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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlamaya konu olan alanlar, Diizkoy ilgesinin miilga Aykut Belediyesi sinirlart iginde
bulunan boélgede meri uygulama imar planindaki kentsel alanlari kapsamaktadir. Bu rapor
genelinde s6z konusu bolge agiklamalarda “Aykut Mahallesi” seklinde kullanilacaktir. S6z
konusu alanin Diizkdy ilge merkezine uzakligi yaklasik 10 kilometredir.

Planlama alanina ulasim, karayolu ile D010-21 nolu Trabzon-Giresun Devlet Karayolu’ndan
Akgaabat ilgesinin Yaylacik mevkiinden ayrilan 25 km uzunlugundaki 61-76 ve 61-80 nolu il
yollarindan saglanmaktadir (Sekil 1).
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2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
2.1 Fiziksel Yap1

2.1.1 Jeolojik Yapi-Depremsellik Durumu

Planlama alaninin topografik, jeolojik ve jeoteknik (sondaj, laboratuvar, arazi gézlemleri vs.)
ozellikleri goz 6nlinde bulundurulmus elde edilen veriler ve degerlendirmeler dogrultusunda
Aykut Mahallesi’nin jeolojik-jeoteknik durumu Sekil 2’de gosterilmistir.

Yerlesme Dogu Pontit tektonik iinitesinin kuzeydogusunda yer alir. Yorede Mesozoyik ve
Senozoyik yasl kayaglar yiizeyleme verirler. Mesozoyik donemi, Liyas yasl volkaniklerle
baslar ve Ust Jura-Alt Kretase volkanik iiriinlerini verirler. Alt-Ust Kretase smir1 gogu yerde
diskordanslarla belirgindir. Ust kretase déneminde yogun bir denizalt1 volkanizmas1 yasanur.
Bazalt, andezit, dasit ve bunlarin piroklastik iriinleri tiif ve aglomeralar, kiregtagi-marn
ardalanmas1 seklinde goriiliir. Bu birim volkano-tortul seri olarak adalandirilir.

Paleoson doneminde, orojenik fazlara bagli olarak granitik sokulumlar olugsmustur. Eosen
donemi volkanik faaliyetlerin yeniden etkin oldugu zaman dilimidir. Genellikle bazik karakterli
triinler vermistir. Kuvaterner zaman aralifi, deniz sahili ve akarsu vadileri boyunca
aliivyonlarin olustugu dénemdir. Imar plan1 yapilacak inceleme alaninda volkanik seri, yamag
molozlar1 ve aliivyonlar yer almaktadir.
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AYKUT (Trabzon) IMAR PLANI
ARASTIRMA RAPORU
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Sekil 2. Aykut Mahallesi Jeolojik-Jeoteknik Yap1

Dogu Karadeniz Bolgesi’nde yer alan ana tektonik birimler dogrultu atimli fay mekanizmasi
gosteren Kuzey Anadolu Fay1 (KAF) ve Kuzey-Dogu Anadolu Fay Sistemidir. Ayrica bolgede
degisik olgeklerde kiiciik fay sistemleri mevcuttur. Depremlerin episantir dagilimlar: bu iki ana
fay civarinda kiimelenme gostermektedir. Bolgenin deprem aktivitesi oldukca diisiiktiir.
Trabzon il sinirlar igerisinde kalan bolge, aktif fay-deprem iligkisi agisindan ele alindiginda,
yikici 6zellikte deprem yaratabilecek herhangi bir aktif fay bulunmadigi goriilmektedir. Sahaya
en yakin fay sistemi KAF zonu olup kus ucusu 150-200 km mesafededir. Ikinci derecede etkili
olabilecek Erzurum Fay zonu ise 100-150 km uzakliktadir.

Trabzon ili merkez olmak iizere ¢aligma alani ve c¢evresinin depremsellik ve poison olasilik
dagilimi ile deprem tehlike analizi yapilmistir. Bolgede 1900-2019 yillar1 arasinda meydana
gelmis magnitiidii 4.5 ve daha biiylik deprem verileri kullanilmistir. Aletsel donem igerisinde
5.0<M;<6.0 magnitiid araligindaki depremlerin 2 adet oldugu goriilmektedir. Ulkemizdeki yapi
stogu itibariyle yikici deprem esiginin M=5.0 oldugu kabuliiyle ¢caligma alan1 ve ¢evresinde orta
blyiikliikte deprem sayisinin ¢ok fazla olmadigi goriilmektedir. Planlama alaninda bu
belirlemeler dikkate alinarak olusturulacak tiim yapilagsmalarda ilgili deprem yodnetmeligi
hiikiimlerine uyulmas1 gerekmektedir.

Inceleme alaninin Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritas1 (2018) kapsaminda genel olarak ivme
degeri ortalama 0.10-0,20g olup “diisiik tehlike” diizeyinde kabul edilmektedir. Planlama
alaninda yapilacak olan yapilar “Deprem Bodlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik™ hiikiimlerine uygun olarak yapilmalidir (Sekil 3).
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Sekil 3. Aykut Mahallesi’nin Tiirkiye Deprem Haritasinda Gosterimi

2.1.2 iklim Yapisi

Dogu Karadeniz Bolgesi’'nde kiy1 kesiminde bulunan Trabzon ili, genelde kislar1 1lik yazlari
nispeten sicak, her mevsimi yagish bir iklim karakterine sahiptir. Trabzon ilinin yagish
olmasinin sebebi daglarin denize paralel olarak siralanmasi ve bunun sonucunda denizden gelen
nemli havanin daglara tirmanarak topografik yagislar olusturmasidir. Planlama alaninin yer
aldigi Diizkoy ilgesi, Aykut Mahallesi iklim verileri ile ilgili degerlendirmelerde Trabzon
meteoroloji istasyonlari verileri kullanilmistir (Tablo 1).

Tablo 1. Trabzon ili iklim Verileri

TRABZON Ocak Subat Mart Nisan ~ Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eylul Ekim Kasim  Aralik Yillik

Olciim Periyodu (1927 - 2021)
Ortalama Sicaklik (°C) 7.5 73 8.4 1.7 15.9 20.2 23.0 234 204 16.7 13.0 9.6 14.8

Ortalama En Yiksek Sicaklik (°C) 10.8 10.8 12.0 15.5 19.2 232 26.0 26,6 238 20.1 16.5 13.0 18.1

OrtalamaEnDustkSicaklk(C) 47 44 55 &7 130 174 200 204 174 137 100 67 118
Ortalama Guneslenme Siresi (saat) 27 33 34 44 56 74 59 s |49l a5 |36 27 |as
Ortalama Yagish Gan Sayis 1213 975 1450 1238 1275 1188 943 1043 1063 1363 1143 1188 1399
Aylik Toplam Yagis Miktari 87 643 594 566 521 515 356 483 787 1143 1005 852 8289

Ortalamast {mm)

Olctim Periyodu (1927 - 2021)

En Yiiksek Sicaklik (°C) 27.0 301 35.2 37.6 38.2 36.7 37.0 38.2 379 338 32.8 264 38.2
En Duguk Sicaklik (°C) 7.0 74 -5.8 -2.0 4.2 9.2 11.0 13.5 73 34 -1.6 -3.3 1.4
Gunlik Toplam En Yuksek Yagis Miktar Gunlik En Hizli Rizgar En Yiksek Kar
10.07.1992 115.1 mm 12.03.1968 32.3 m/sn 15.01.1950 115cm
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2.1.2.1 Bolgenin Sicakhik Dagilimi

Bolgede gece-giindiiz sicaklik farklari olduk¢a disiiktiir. Tipik Karadeniz iklimi yasandigi
Trabzon ilinde ortalama sicaklik 14.8 °C dir. En sicak ay 38,2 °C ile Mayis ve Agustos aylart,
en soguk ay ise -7,4 °C ile Subat ayidir

2.1.2.2 Bolgenin Yagis Dagilim

Yillik ortalama yagis miktart 828,9 mm olarak hesaplanmistir. Bolgede yagislar genellikle
yagmur seklinde diismesine karsin ocak ve subat aylarinda kar yagist olabilmektedir. Gece-
giindiiz sicaklik farkinin diisiik olmasindan dolayi, don olay1 yok denecek kadar azdir.

2.1.2.3 Bolgenin Riizgar Durumu

Bolgesel olarak riizgar esme yonii GB-G, ortalama hizi ise 23 m/sn’dir.

2.1.3 Topografik Yap1-Egim Durumu

Aykut Mahallesi 360-710 m yiikseklikteki Kale Deresi ve 400-660 m yiikseklikteki
Degirmenciler Deresi arasinda kuzey-giiney dogrultusunda yer almaktadir. Merkez ¢ok sinirh
diizliik alanda kurulmustur. Yerlesmenin giiney, giineybat1 ve kuzey bat1 bolimii %40 iizerinde
egimli alanlardan olusmaktadir. Yerlesmede 9%10-20 egim araliginda yerlesmeye uygun
araziler ve %20-40 egim araliginda genelde bahgeler bulunmaktadir (Sekil 4).

AYKUT (Trabzon) IMAR PLANI
ARASTIRMA RAPORU

GOSTERIM
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Sekil 4. Aykut Mahallesi Morfoloji ve Egim Durumu
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2.1.4 Akarsu ve Taskin Durumu

Aykut Mabhallesi’nde akarsu olarak yerlesmenin giiney yoniinde vadi iginden Kale Deresi ve
yerlesmenin dogu yoniinden Degirmenler Deresi gegmektedir. S6z konusu derelere bagli olarak
yerlesme genelinde tagskina maruz bir alan bulunmamaktadir (Sekil 5).

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI

DUZKOY ILCESI (AYKUT MAHALLESI) Auzey
REVIZYON NAZIM IMAR PLANI GALISMAS!

osl DURUMU

Sicer=i/5050

Sekil 5. Aykut Mahallesi Icerisinde Kalan Akarsular
2.2 Yap1 Yasakh Alanlar

Planlama alan1 genelinde “Afete Maruz Bolge” karar1 verilmis alanlar bulunmaktadir (Sekil 6).

Sekil 6. Aykut Mahallesi Afete Maruz Bolgeler
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2.3 Mekansal Gelisim

2.3.1 Trabzon ili Mekansal Gelisim Siireci

Kentin hangi tarihte kuruldugunda dair net bir bulgu olmamasina ragmen kentin kurulusunun
M.0.2000 tarihlerine kadar dayandigi soylenmektedir. Kentin c¢ekirdegi, Zaganos ve
Tabakhane derelerinin arasinda kalan ve derin ugurumlarla dogal koruma saglayan simdiki
Bahgecik Mahallesi sinirlari iginde kalan i¢ kaledir. M.O 750 yillarinda Trabzon kenti Milet
kolonisinin egemenligi altina girmistir. Antik Cag kentlerinin agora, gymnasion, tiyatro gibi
anitsal temel mimari yapilarinin ayni donemde kentte yer alip almadigi bilmemektedir. Roma
doneminde Trabzon bir ticari liman kenti degil ayn1 zamanda askeri ikmal noktasi olmasi
nedeniyle askeri dnemi olan kent idi. M.S. 54-68 yillar1 arasinda serbest kent statiisiine
kavusmus olmas1 Roma i¢in Trabzon’un énemini ortaya koymaktadir. Dogu Anadolu, iran ve
Yukar1 Mezopotamya ile ticari iligkileri devrinin en yiiksek seviyesine ¢ikartacak askeri yol ile
sahil yolu yapigsmistir. Kervan yolunun kente dogudan giriyor olmasi, kentin gelisme yoniiniin
de bu devirde surlarla ¢evrili ¢ekirdek kentin dogusuna dogru Giizelhisar’a kadar oldugunu
gostermektedir. Roma Imparatoru Hadrian’1n liman, hipodrom, askeri binalar, korunma yapilari
ve su kemeri yaptirdig1 donemde ise kent, oldukga canli bir ticaret merkezi goriiniimiindedir.

Bizans Imparatorlugu, tarihte yeri aldiginda Asya ve Avrupa menseli ticaretin giivence icinde
yapilmaya baglanmasi, Trabzon’un yeniden Oneminin artmasina neden oldu. Bu dénemin
Trabzon’unda kent o zamanki gelisme siirlarinin diginda kale surlart ile korunan g¢ekirdek
Kentin batisma da genisleme gostermistir. Giilbahartatun ve Pazarkapi’nin bir kisminimn
Hizitbey Mabhallesi’nin tamamini olan 3.gelisme alan1 Bizans Devri baglangicindan
Komnenuslarin hakimiyetine kadar olan devreye rastlamaktadir. Trabzon, ticaret limani kenti
olmasinin disinda Bizans’in Hacli seferi ile Latinler tarafindan istilas1 nedeniyle yeni kurulmus
bir imparatorlugun baskenti olmasiyla da idari islevleri iistlenmis ve tarihinin en canli devrini
bu dénemde yasamstir. Imtiyazli Cenevizliler kentin dogu ucunda bir kale ve kalenin altinda
bir iskeleye ve Venedikliler bu kalenin batisinda bir bagka kaleye sahip olarak imparatorlukla
deniz tasimaciliginda s6z sahibi olmuslardir.

Osmanli imparatorlugu doneminde II. Mehmet’in kiiresel ticarette ge¢is noktasindaki
Karadeniz’de hakimiyet kurarak Avrupa-Asya arasi ticareti kontrol altina alma istegi,
Trabzon’un Tiirklerin eline gegmesinin sebeplerinden birisidir. 16.Yiizyildan itibaren yeni
pazarlar ve ticaret yollarina yonelen Bati Avrupa, Osmanli Imparatorlugu’nun Asya-Avrupa
kiiresel ticaretinin denetimin ve kazancini yavas yavas kaybetmesine yol acti. 16.Yiizyil
Trabzon’daki gelisme de Karadeniz’deki serbest ticaretle birlikte ivme kazandi. Tebriz,
Erzurum ve Trabzon gilizergah1 Asya mallarinin Avrupa’ya en ekonomik aktarimini sagliyordu.
17.Yiizyilda kent, doguda Boztepe etekleri ve Comlekei, giineyde Yenicuma Camii’nin
bulundugu kesimler, batida da Ayasofya Kilisesi’ne kadar yayilmis durumdadir.

18.Yiizyila dogru Trabzon, hem bir eyalet merkezi olmasi hem de Karadeniz’in uluslararasi
ticarete acilmasi nedeniyle dnemli bir niifus artigina ve ticari hareketlilige sahne olmustur. Bu
durum kentin sosyal ve mekansal yapisinda de§isimler yaratmistir. Bedesten, han, cars1 gibi
kentsel yapilar bu donemde artis géstermistir. Kentin sinirlar1 da doguda Comlekgi iskelesinin
hemen ardindan Boztepe’nin eteklerine ve batida Giilbaharhatun Mahallesi’nin giineyindeki
yamagclara yayilmistir. Kent merkezi Asagihisar’in dogu kosesi, Pazarkapi, Mumhaneonii ve
simdiki Cars1 Mahallesi’nde idi ve bunun disinda dogudaki meydana kadarki kervan yolu
boyunca devam ediyordu. Islevsel dagilimlar, kentin tarihsel geg¢misi, topografik yapisi ve
hakim ekonomisinin gerektirdigi ulasim gibi altyapilar tarafindan sekillenmekteydi. Trabzon,
Osmanli kentlerindeki yapiya uygun olarak konut igyeri ayrimina sahipti ve uzmanlagmis imalat
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etkinliklerinin bir aradaligi bir Osmanli gelenegiydi. Bugiinkii Carg1 Mahallesi’nin gelisimi,
mahallenin genelinde yagin olan bedesten gibi yapilar bunu tam olarak géstermektedir.

19.Yiizyll ve 20.Yiizyillin baglari, Trabzon kent yapisi, kentin stratejik Oneminin azalip
artmasina gore degisim gostermeye basladigi donem olmustur. 1813 yilinda 15 bin olarak
tahmin edilen niifus, 1856 yilinda artan ticaretin gerektirdigi hizmetleri karsilayan niifus
ihtiyacina bagl olarak 70 bine ¢ikmisti. Kentin giiniimiizde ayakta olan ¢ogu tescilli eski
eserlerinin yapim ve onarim g¢aligmalart bu yilizyilda gerceklesmistir. Keyder vd.(1993) bu
ylizyilldaki kentsel gelismeyi sOyle Ozetlemistir: “Trabzon’da Avrupa Ticareti’nin
yogunlagmasi, ticaret kaliplarinda da degisimlere yol acti. Bundan baska Avrupa’dan yapilan
ithalat yerel ve bolgesel tiiketim aligkanliklarini etkiledi. Limanin toplam ticareti igcinde 6nemli
bir kesimi olusturan bdlgesel iiriinler ihracati, toprak miilkiyeti ve iiretim ydntemlerini,
ithracatcilarla treticiler arasindaki iligkiyi pek etkilememekle birlikte; ekonomik gelisim,
aralarinda niifus hareketliligi ve kentlesme en basta olmak iizere bir dizi toplumsal degisme
neden oldu. Bu gelismelerde Trabzon’u bir Ortacag kasabasindan cagdas kent dncesi liman
kentine doniistiirdii.

20. Yiizy1l baslarina gelindiginde kentin sinirlar1 batida Faroz, doguda Degirmendere ve
giineyde I¢ Kale, Soguksu mevkiinin kuzey yamaglar ile Boztepe eteklerine kadar yayilmusti.
Kentin merkezi ise Pazarkapi, Cars1 ve Tabakhane semtlerinden daha doguya simdiki Meydan
mevkiine dogru yogunlagmaya baslamisti. Geleneksel imalathaneler ve ¢arsilarin bulundugu
kesimler halen islevlerini slirdiirmekteydi. Fakat perakende ticaretin yayildigi ve yogunlastigi
kesimler Kunduracilar Caddesi ile Uzun Sokak ve Meydan bolgesi haline geldi. Mumhaneonii
Semti, kervanla tasman iriinlerin aktarim noktasi olarak birbiriyle iliskili glimriik, han,
bedesten gibi yapilar1 ve geleneksel {iretimi devam ettiriyorsa da oteller Comlek¢i Limani ve
Erzurum Yolu ile iligkili olarak Meydan ve gevresi ile Iskele Caddesinin oldugu kisimlarda
yogunlagsmaya basglamisti. Konut alanlar1 gelismeye ve niifusa bagli olarak kentin kenar
semtlerinin biiylimesi sekilde oluyordu. Batidaki gelisme batinin ¢ekim merkezlerinden biri
olan Kavakmeydan kisminda yogunlagsmaktaydi. Toplumsal eylemler, konsolosluklar, idari
yapilar Meydan ve ¢evresinde yer almaktaydi.

1.Diinya Savasi’nin yarattigi gerilimli ortam, kiiresel ticareti etkilemesinden ve Osmanl
Imparatorlugu’nun bu savasm aktdrlerinden olmasindan dolay1 kent, hem toplumsal yapimin
hem de kent formunun degisimi agisindan ¢arpict degisimlere sahne olmustur. Savas sirasindaki
Rus isgali ile birlikte glinlimiizde dahi kentin merkezinin ulasim omurgasini olusturan
Kahramanmarag Caddesi ortaya ¢ikmistir. Bu yolun amaci her ne kadar askeri nitelik tasisa da,
uzun yillar batidaki konut alanlarin1 merkeze ulastiracak olan ve merkezin batiya yayilmasini
saglayacak olan ana ulagim aksi olacak olmasi, Trabzon’un mekansal gelisme siirecinin
sekillenmesinde dnemli bir yer tutmustur.

Cumhuriyetin ilk yillarinda 1.Diinya Savasi sonucunda ¢izilen yeni sinirlar ile kapali duruma
gelen kiiresel ticaretin sekteye ugramasi ve savasin vermis oldugu yipratici etki ile kentin
carsilari eski canliligini yitirmis olsa da, Karadeniz liman ticareti azda olsa devam etmisti. Uzun
sokak, Kunduracilar Caddesi, Kahramanmaras Caddesi ulasim ana hatlari, Meydan ve Zagnos
Meydan1 (Atapark) ve Kavakmeydan odag: ve Tabakhane, Mumhaneonii ve Pazarkap1 imalat
ve ticaret alanlar1 il merkezi kentin islevlerinin siirdiiriildiigii yerler olarak gdriinmekteydi. Isgal
sirasinda Comlekgei semtinin Gilizelsaray yaninda Ruslar tarafindan yapilan rihtim ve Giimriik
binasi ulagim aktarma noktasi olarak kullanilmaktaydi. Kara ulagiminin giigliigii nedeniyle
insan ve yiik tasimaciligi Comlek¢i Limani tizerinden yapilmaktaydi.

1940 yilinda ticaretin Kahramanmaras Caddesinde heniiz varlik gostermemis oldugunu
Lambert’in hazirlamis oldugu imar plani sonug¢ raporunda gormekteyiz. Bu donemin ticaret
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hizmet saglayic1 yollari, Kunduracilar Caddesi ve Uzun Sokak olarak one g¢ikmaktaydi.
Giiniimiizde kullanilan giimriik binasi, Rize, Samsun ve Erzurum’dan gelen devlet yollari, kent
merkezi ve limanin kesistigi noktada idi. Yaya kullanimina dncelik veren kentsel yap1 nedeniyle
sokaklar dar ve otomobil kullanimina elverisli degildi. Transit baglanti Lambert’in Onerisine
gore batida o devirde kullanilmakta olan ve 1873 yilinda agilan simdiki Trabzonspor Caddesi
(Inénii Bulvar1) olarak sekillenmis ana ulasim yolundan Uzun Sokak ve Kahramanmaras
Caddesi araciligryla Meydan’a; oradan da Iskele Caddesi’ni takip ederek doguda eski Erzurum
Yolu boyunca uzanmakta idi. Bu ulasim giizergahi, kenti mekéansal gelismesine de etki yapmis
ve giizergahin etrafinda gelismenin yogunlastig1 goriilmustiir.

1956 yilinda sahil yolunun agilmasi ile birlikte kent i¢cinde kendine yer bulamayan birgok
kullanim, sahil boyunca yerlesmeye baslamisti. Lambert planinin 6nermedigi bu yol; kentin
kiyillar1 boyunca dogu bati yoniindeki hareketliligi artirmistir. Cumbhuriyetle birlikte hiz
kazanan modernlesme siirecinin mekansal yansimalari bu doénemde Trabzon’da da
goriilmekteydi. Kamu yapilari, egitim yapilari, liniversite gibi kampiis niteligindeki yapilar,
kentin gelisme alanlarindaki biiylik agiklilarda yer segmeye baslamislardi. Kentin hizmetler
sektorlindeki isglicli sayisinin 1935-60 yillar1 arasindaki artisi, buna karsilik hizmetler
sektorlinde ticaretin paymin diislis yasiyor olmasi, kentin eskiden oldugu gibi uluslararasi
ticarette uzmanlasmis bir liman kenti olma 6zelligini kaybedip, egitim, saglik gibi islevlerin
cevresindeki illere hizmet ediyor olmasindan kaynaklanan alt bolge merkezi Ozelligi
kazanmasina neden olmustur. Bunun yani sira sahilden gegen yol ve limanin yapilisi ile doguda
sanayinin olusmasina ve kentin dogu kesimlerinde ana yol tizerinde toptan ticaret ve olaganiistii
ihtiyaglarin y181lma gdstermesine neden olmustur.

1980’11 yillarin ortasinda kentin ¢eperinde yer alan diger yerlesmelerde konumlanmaya
baslayan kamu kurumlari, egitim kurumlar1 ve konut alanlari, sistemli bir gelisme yoniinden
kontrolii ¢ok gii¢ olan mekénsal yayilmalarin artmasimi saglamistir. 1990’1 yillarda niifusu
2000 kisiyi gecen yerlesmelerin belde teskilati ile belediye olabilmelerinin onii agildiginda
Trabzon ¢eperinde gelismeye baslamis olan bu yerlesmeler, kendi yonetim yapilandirmalarini
olusturarak kentsel gelismenin yayillmasina neden olmuslardir. 2000’11 yillara gelindiginde
Trabzon’un kent bolge sinirlarinda, batida Sogiitli, Yildizli, Akyazi; doguda Pelitli, Yalincak
ve Kasiistii; glineyde Cukurcayir beldelerinin olusturulmasi yiiziinden hem idari bir pargalanma
yaratilmis hem de ongoriilmeyen ve gerekli olmayan mekansal gelisme alanlarinin olusmasi
saglanmistir. 2012 yilindan itibaren ise Trabzon idari statii ve belediye yonetimi agisindan
bliyliksehir belediyesi olmus ve yerlesmenin kent ¢eperlerinde yukarida belirtilen birgok belde
belediyesi kapatilarak mahalle statiisiine doniistiiriilmiistiir. Ancak bu yerlesmelere ait
mekansal gelismeyi 6ngdren imar planlar1 gegerliligini halen devam ettirdiginden gilinlimiizde
Ozelikle konut amach gelismenin kent merkezinin biitlinlesiginde olan bu yerlesmelerde
stirdligli goriilmektedir.

2.3.2 Diizkdy Ilgesinin Mekansal Gelisim Siireci

Bolgenin tarihi icerisinde Trabzon’un tarihi ele alindiginda batili tarihgiler bolgede ilk olarak
Yunanli kolonistlerin yerlesmis olduklarmi belirtmektedirler. Fakat yapilan arastirmalar
neticesinde bolgede ilk yerlesen kabilelerin Orta Asya kokenli Turani kavimlerinin uzantilar
olduklar1 konusunda tarihgiler fikir birligi i¢erisindedirler.

Kanuni Sultan Siileyman devrine ait kayitlara gore, giinlimiiz Dilizkdy ilgesinde 5 yerlesim yeri
bulunmaktaydi. Bu kayitlarda sézii gecen yerlesim birimleri; Diizkdy (Hacka), Cayirbagi
(Sidiksa), Aykut (Horovi), Giirgendag (Kalkiyu) ve Calkdy (Cal)’diir. Dolayisiyla bu durum
bolgede Osmanl fethi 6ncesinde de kirsal nitelikte bir takim yerlesim birimlerinin varligini
ispatlamaktadir.
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Koylere ait kayitlar incelendiginde yorede onemli bir niifus potansiyelinin bulundugu goéze
carpmaktadir. Bu niifusun dortte birini miisliimanlar, geri kalanim1 gayr-i miislimler
olusturmaktadir. Miisllimanlarin yogun olarak yasadigi yerlesim yerleri Cayirbagi (Sidiksa),
Diizkdy (Hakga) ve Calkoy’diir. Bu dénemlerde Tiirklerin biiyiik 6lglide degisik bolgelerden
getirilerek bolgede iskan edildigi anlasilmaktadir.

Ilge merkezindeki ilk yerlesim yerlerinin nerelerde kurudugu hakkinda kesin bir bilgi yoktur.
Diizkdy ilgesine bagl Tasocag kdyiinde bulunan bir tung ¢ag tas topuzu (M.0.2500-1200)
Diizkdy ilgesinin eski zamanlardan bu yana yerlesim yeri oldugu gostermektedir. Ancak ilge
merkezinde yerlesim birimlerinin ilk olarak konumlandig1 mekan hakkinda ise ancak 14. ve 15.
yiizyillardan ve 6zellikle 17. ve 18. ylizyillardaki kayitlardan bilgi edinilmektedir

Aykut’un eski ismi Horovi kdyiidiir. 1998 yilina kadar Diizkdy il¢esine bagl koy konumunda
iken 1998 yilinda belediye olmustur. 2012 yilinda 28489 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yirliriige giren 6360 sayili 14 ilde biiyliksehir belediyesi kurulmasi hakkindaki kanun
hiikmiinde kararnamenin 1.maddesi uyarinca kapatilarak mahalle statiisiine gegirilmistir.

Bugiinkii yerlesimlerin niiveleri, tarihsel siiregte ailelerin kendi topraklarinda tarima dayali
faaliyetlerini siirdiirmek i¢in yerlesmeleriyle olugsmustur. Zamanla ailelerin ve topraklarin
bolinmesiyle ilk yerlesim niivelerinin ¢evresinde yeni konutlarin eklenmesi bigiminde gelisme
olmustur (Sekil 7).
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Sekil 7. Aykut Mahallesi Tarihsel Geligimi
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2.4 Idari Yapr

2.4.1 Trabzon ilinin Idari Yapist

Karadeniz Bolgesi’nin on sekiz ilinden biri olan Trabzon, bolgenin giineyinde yer almaktadir.
Trabzon ilinin idari agidan sinir komsusu olan iller; giineyinde Rize, batisinda Giresun,
giineybatisinda Giimiishane ve giineydogusunda Bayburt’tur.

6360 Sayil1 On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi flge Kurulmasi Ile Baz1 Kanun
Ve Kanun Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair 06.12.2012 Tarih ve 28489
Sayili Kanun’un yiiriirliige girmesiyle Biiyliksehir Belediyesi olmustur. Akcaabat, Arakli,
Arsin, Besikdiizii, Carsibasi, Caykara, Dernekpazari, Diizkdy, Hayrat, Kopriibasi, Magka, Of,
Stirmene, Salpazari, Tonya, Vakfikebir, Yomra ve Ortahisar ilgeleri olmak {izere toplamda on

sekiz ilgesi bulunmaktadir (Sekil 8).
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Sekil 8. Trabzon ili Idari Yapist

2.4.2 Diizkdy Ilcesinin Idari Yapisi

Trabzon ilinin 18 adet il¢esi bulunmaktadir. Bu ilgelerden niifus agisindan 15.sirada Diizkdy
yer almaktadir. 1990 yilinda ilge statiisiine getirilen Diizkdy’de belediye teskilatt 1960 yilinda
kurulmustur. 2013 yilinda ilgeye bagh tiim belde ve kdylerin mahalleye doniistiiriilmesinin
ardindan Diizkoy ilgesine bagli mahalle sayis1 22 olmustur (Sekil 9).
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Sekil 9. Diizkdy ilgesinin Mahalleleri

2.5 Niifus Yapisi

2.5.1 Trabzon ilinin Niifus Yapisi
Trabzon ilinin niifusu 2022 TUIK verilerine gore, 818.023 kisi olup Tiirkiye niifusunun
(85.279.553 kisi) % 1’ini barindirmaktadir. 2020 yili itibariyle niifus yogunlugu olarak km? ye
174 kisi diismektedir. Trabzon niifusunun TR90 boélgesi ve Tirkiye igerisindeki payina
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bakildiginda; Trabzon ili 2019 yilinda 808.974 kisi olan niifusu ile TR90 bolgesinin niifusunun
% 30,07’sini olusturmaktadir. Trabzon ilinin niifus biiyiikligii olarak (TR90 Artvin, Giresun,
Glimiighane, Ordu, Rize ve Trabzon) bdlgesinin 6nemli bir kismint olusturmakta oldugu
goriilmektedir. Bu durum ilin bolge i¢indeki 6nemini arttirmaktadir.

2.5.2 Diizkdy Ilgesinin Niifus Yapis

2022 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Veri tabanina gore Diizkoy ilgesinin niifusu
13.312 kisidir. Diizkoy ilgesinin 1980 yilindan giiniimiize kadar niifus trendi incelendiginde
ilce niifusunun genel olarak azaldig1 sdylenebilir. Diizkdy ilgesi niifus siralamasinda Trabzon
kenti icerisinde 15. sirada yer almaktadir (Tablo 2).

Tablo 2. Trabzon flge Yerlesmeleri Niifuslari

Toplam Niifus

AKkcaabat 129.290
Arakl 48.581
Arsin 30.911
Besikdiizii 23.774
Carsibasi 15.227
Caykara 13.070
Dernekpazari 3.761
Diizkoy 13.312
Hayrat 7.667
Kopriibasi 4.318
Macka 24.709
Oof 43.591
Ortahisar 335.628
Siirmene 25.950
Salpazan 10.434
Tonya 13.457
Vakfikebir 27.060
Yomra 47.283

Kaynak: http://www.tuik.gov.tr, 2022

Diizkoy il¢esi 2013 yilina kadar; Merkez, Aykut, Calkdy ve Cayirbagi olmak tizere 4 adet belde
ile Yerlice, Alazli, Cigdemli, Gokgeler, Giirgendag, Kiiciiktepe ve Tasocagi olmak {izere 7 adet
koy yerlesim birimi igermekteydi. 2013 yili sonrasinda yapilan yonetimsel degisikliklerle
ilgedeki beldeler mahalle olmus ve ilgeye baglanmistir. Giincel olarak ilgede toplamda 22 adet
mahalle bulunmakta olup Aykut Mahallesi ve Diizkoy ilge biitiinii niifuslarindaki degisim
asagidaki tabloda verilmistir (Tablo 3).

Tablo 3.Yillara Gére Diizkdy Ilcesi ve Aykut Mahallesi Niifuslart

Mahalle Adi 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Aykut Mah. 942 932 937 915 880 858 842
Diizkdy (Toplam) 14259 | 13.958 14511 13.909 13.815 13.575 13.312

2.6 Ekonomik Yapi

2.6.1 Trabzon ilinin Ekonomik Yapisi

Trabzon ilinin sektorel dagilimi incelendiginde istthdam oranin en yiiksek oldugu sektor
hizmetler sektorii olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Sanayi sektorii ve tarim sektorii daha diistik
oranlardadir. Trabzon kiiltiirel ve sosyal yonden gelismis olmasina ragmen, arzulanan
ekonomik gelismeyi saglayamamistir. Ilin ekonomisi halen tarirm ve hayvanciliga
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dayanmaktadir. Niifusun % 65’1 bu faaliyetlerde elde edilen gelirlerle geg¢imini saglamaktadir.
Ticaret, sanayi, el sanatlari, tasimacilik, insaat ve diger hizmetler alaninda istihdam edilenler
ise niifusun %35’ini olusturmaktadir. Trabzon’da toplam fiiretim icinde katma degerin pay1
%59y, girdi pay1 ise %41°dir. Trabzon’da girdi oranlar1 Tiirkiye geneline gore kiyasla daha
yiiksektir. Bu durum maliyetlerin yilikselmesi sonucunu dogurmaktadir.

2.6.2 Diizkéy Ilgesinin Ekonomik Yapisi

Trabzon il genelinde hakim olan sektorel dagilim Diizkdy ilgesi ile benzerlik gostermektedir.
Sektorel dagilimda hizmetler sektorii en yiiksek, sanayi sektorii ise en diisiik paya sahiptir.
Ilcede sanayi tesislerinin fazla olmamas1 yerlesme iginde istihdam olanaklarini azaltmaktadir.
2026 ve 2040 yili icin yapilan sektorel projeksiyonlarda ise 6zellikle tarim ve hayvancilik
sektorlerinin gelismesi 6n goriilerek ilgenin ekonomik olarak kalkinmasi hedeflenmistir.

Yerlesme genelinde tarim arazileri, orman arazileri ve mera alanlar1 bulunmaktadir. Ancak
geleneksel tarim yontemlerinin kullanimai ile arazi yapisi ve topografik yapidan dolayr modern
tarimin uygulanmayisi nedeniyle tarimsal faaliyetlerden yeterli verim alinamamaktadir. Gerek
yerlesme dlgeginde gerekse il ve bolge dlceginde tarim ve hayvanciliga dayali sanayi sektoriine
yeterli istthdam ve katma deger olusturamamaktadir.

[lgenin rakimmin yiiksek olmasi, arazi yapisinin engebeli ve daginik olusu, tarim iiriinlerinin
cesitliligini ve verimini sinirlandirmakta, sahip oldugu meralar ve otlaklar hayvancilik
agisindan biiyiik bir avantaj saglamaktadir. Ilgenin cografi yapis1 ve iklim ozellikleri tipik
Karadeniz 6zelligi géstermektedir. Bu nedenle {iriin deseni polikiiltiir tarima elverisli olmayip,
tretim belli bagh iriinler {izerinde yogunlagsmistir. Bu iriinlerin 6nemli bir kismimi musir,
patates, findik, fasulye, hayvan pancari ve karaldhana olusturmaktadir. Bunlarin yani sira ek
gelir getirici tiriinler olarak mavi yemis, ¢ilek ve ceviz tiretiminin yayginlastirilmasi ¢alismalari
devam etmektedir. ilcede hayvancilik yaygin olarak yapilmaktadir. Hayvanlar yazin yaylalarda,
kisin ise ahirlarda beslenmektedir. Hayvancilik daha ¢ok siit sigirciligi seklindedir.
Hayvanlardan elde edilen siitlerin bir kismui ilgedeki siit mandiralarinda islenmekte, bir kismi
da diger ilgelerdeki siit mandiralarina gonderilmektedir.

Diizkoy ilgesi sektorel yapi igerisinde hizmetler sektorii en onemli sektordiir. 1/50.000 dlgekli
il ¢evre diizeni planinda; 2040 yili sektorel dagilimlari incelendiginde hizmetler (%40)
sektoriinlin artacagi gériilmektedir. Kentte hizmet sektorii egitim, saglik, resmi kurum-idari
hizmetler, insaat ve ticaret birimlerinden olugsmaktadir.

Diizkdy ilgesinde sanayi sektorii gelismemistir. Ilcede kiiciik capli demirci, tamir, servis ve
kiiciik 6l¢ekli imalathane gibi faaliyet gosteren isletmeler bulunmaktadir.

2.7 Miilkiyet Durum Analizi

Planlama alan1 genelinde 6zel miilkiyette arazi sahipliligi yogunluktadir. Yerlesmede az sayida
belediye, hazine, vakif, milli egitim bakanligi, saglik bakanligina ait miilkiyet bulunmaktadir.
Yerlesmenin etrafinda ise oldukga fazla orman arazisi vardir. Plan degisikligine konu alanlar
ise Ozel miilkiyette kalmaktadir (Sekil 10).
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Sekil 10. Planlama Alaninin Halihazir ve Kadastral Durumu

2.8 Mekansal Analiz ve Arazi Kullanim

Planlama alani, kirsal yerlesme 6zelligi gostermektedir. Genel olarak mevcut yerlesik doku ve
yapilagmalar konut amacl kullanilmaktadir. Yerlesmedeki bos araziler ise ¢ogunlukla tarla ve
findik bahgesi olarak kullanilmaktadir.

2.9 Esikler ve Cevresel Degerler

Planlama alan1 ve degisiklik yapilacak alanlar1 etkileyerek, yerlesimi sinirlandiran esik ve
kisitlamalar bulunmamaktadir. Yerlesmenin ¢evresindeki bos ve tarimsal amaclh kullanilan
alanlar, orman alanlari, arazi yapisi agisindan gevresel degerler iginde yer almaktadir.

3. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklar1 alan ve amaclar1 agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve Imar Planlar1 olarak hazirlanmaktadir. Buna gore planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
Imar Plam1 ve Uygulama Imar Planindan olusmaktadir. Mekansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca ylriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitlin
olusturmak ve bir alt kademedeki plam1 yonlendirmek zorundadir. Arazi kullanim ve
yapilasmada sadece mekansal strateji planlari, cevre diizeni planlar1 ve imar planlari kararlarina
uyulacagi aciktir. Bu ilkesel yaklagim i¢inde s6z konusu planlama alaninda sirastyla 1/100.000
Olcekli gevre diizeni plani; 1/50.000 6lcekli il ¢evre diizeni plani ve 1/25.000 6lcekli alt bolge
nazim imar plani ile 1/5000 6lgekli nazim imar planmi yiiriirliikte olup yapilacak imar plani
degisikliginde belirtilen iist kademe planlarin kararlarina uyulacaktir.
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3.1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan

Trabzon ili genelini igeren iist kademe 1/100.000 ol¢ekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Glimiishane-Artvin Planlama Bolgesi” Cevre Diizeni Plani; Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan 03/04/2017 tarihinde onanmustir. S6z konusu 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Planinda ilgili planlama alant; “Kentsel Yerlesme Alani” olarak belirlenen bolge iginde yer
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Sekil 11. Planlama Alaninin 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

3.2 1/50.000 Olcekli il Cevre Diizeni Plam

Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 10/09/2020 tarih ve 1754 sayili meclis karari ile
onanan 1/50.000 6lgekli 11 Cevre Diizeni Planinda s6z konusu planlama alani; “Kentsel Yerlesik
Ve Gelisme Alan:” olarak belirlenen bolge i¢inde kaldigi gériinmektedir (Sekil 12).
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Trabzon ili Diizkdy ilgesi Aykut Mahallesi
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

3.3 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam

Planlama alam yiiriirliikte olan 1/25.000 6lgekli 2.Planlama Alt Bolgesi Nazim imar Planinda
ise hakim arazi kullamim olarak “Kentsel Yerlesik ve Gelisme Konut Alani” igerisinde
kalmaktadir (Sekil 13).
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3.4 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

Planlama konu olan alanlar, genel olarak mevcut-gelisme konut alanlari, agaglandirilacak
alanlar ve imar yollari ile park-yesil alan olarak planlanmistir (Sekil 14).
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Sekil 14. Planlama Alanmin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planindaki Yeri

4. YORURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI

Planlamaya konu olan alanlara yonelik 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani; Diizkdy Belediye
Meclisinin 01/06/2023 tarih ve 11 sayili karar1 ile uygun goriilmiis ve Trabzon Biiyiiksehir
Meclisinin 14/06/2023 tarih ve 482 sayili karar1 ile onanmustir. Yiirtrliikteki uygulama imar
planinda diizenlemeye konu olan alanlar; konut alanlari, agaglandirilacak alan, imar yollar1 ve
park alanlar1 olarak diizenlenmistir.
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

5. KURUM GORUSU OZETLERI

Planlama alaninda, Diizkdy Belediye Meclisi karari ile uygun goriilen ve Trabzon Biiyiiksehir
Belediye Meclisi karar1 ile onanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani i¢in kurum gériisleri
alindigindan ve plan degisikliklerinin amacma yonelik olarak yeniden goriis alinmasini
gerektirecek bir plan karari icermediginden yeniden goriis alinmamustir.

6. MEVCUT PLAN

Planlamaya alanina ait mevcut ve yiiriirliikkte olan 1/5000 6lgekli nazim imar plant ve 1/1000
6lgekli uygulama imar plan1 bulunmaktadir.

7. PLAN TEKLIFi
7.1 Plan Teklifinin Amaci

Diizkoy ilgesi, Aykut Mahallesine (miilga Aykut Belediyesi) iligskin 1/5000 dlgekli Revizyon
Nazim Imar Plani; Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.07.2017 tarih ve 285 sayili
karar1 ile onanmistir. Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onanan 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plan1 ve planlama kararlarma bagl olarak 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plam
ile kentsel alan kullanim niteliklerini ve yapilasma kosullarini diizenlenmeye yonelik planlama
calismalar1 yapilmstir.

Diizkdy Belediye Meclisinin 01/06/2023 tarih ve 11 sayili karar1 ile uygun goriilen ve Trabzon
Biiyiiksehir Meclisinin 14/06/2023 tarih ve 482 sayili karar1 ile onanan 1/1000 6lgekli revizyon
uygulama imar plani, aski ilanina ¢ikarilmis ve s6z konusu uygulama imar planlarina yapilan
itirazlarin; 3194 sayili imar kanununun 8(b) maddesine gore Diizkdy Belediye Meclisi
tarafindan degerlendirilmesi sonucunda alinan meclis kararlar1 kapsaminda 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda gerekli diizenlemelerin yapilmasi bu ¢alismanin amag ve kapsamini
olusturmaktadir.

7.2 Plan Teklifinin Gerekgesi

Planlama alanina yonelik olarak Diizkéy Belediye Meclisinin 05/10/2023 tarih ve 48-49-50-
51-52-53-54-55-56-57-58-59-60-61-62-63-64-65-66-67-68-69-70-71-72-73-74-75-76-77-78-
79-80-81-82-83-84-85 sayili kararlart ile uygun ve kismen uygun goriilen 1/1000 olgekli
uygulama imar planina yapilan itirazlarina gére yirirlikkteki uygulama imar plani kararlarinda
degisiklikler yapilmasi gerekmektedir.

7.3 Plan Teklifinin Yasal Dayanag

3194 sayili Imar Kanunu’na baglh olarak yiiriirliige giren “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi” kapsaminda herhangi bir tiir ve 6lgekteki mekansal planlarda belirlenmis olan
plan kararlarmin degistirilmesinde ilgili yonetmeligin 26.maddesindeki ve 3194 sayili imar
kanununun Ek.8. maddesindeki hususlara gore diizenleme yapilmasi gerekmektedir.

Diger taraftan 3194 sayili imar kanununun 8 (b) maddesine gore imar planlarina yapilan
itirazlardan uygun goriilenlerin plan degisikligi olarak yeniden diizenlenmesi gerekmektedir.

7.4 Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

Diizkoy ilgesi, Aykut Mahallesine (miilga Aykut Belediyesi) yonelik yiiriirliikkte olan 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plani sinirlar icerisinde yer alan 14 adet planlama alanma iliskin olarak
plan degisikligi yapilmistir. S6z konusu uygulama imar plan1 degisiklikleri asagida maddeler
halinde agiklanmustir:
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1-KONUT ALANI VE iMAR YOLUNUN DUZENLEMESI
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Sekil 15. Mevcut 1/1000 &lgekli UTP Sekil 16. Oneri 1/1000 6lgekli UIP

Yirtirliikteki 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda diizenleme alani; park-yesil alan ve imar yolu olarak planlanmistir (Sekil 15).

Oneri uygulama imar plani degisikligi ile Diizkdy Belediye Meclisinin 05/10/2023 tarih ve 48-81 sayili kararlarina istinaden s6z konusu alandan
gecen 7 m. genisligindeki imar yolunun kaydirilmas: durumunda yapilan diizenlemenin; 1/5000 6lgekli nazim imar plani ana kararlarii bozucu
nitelikte olmayacagi, konut kullanimli yap1 adasi i¢in planda 6ngoriilen insaat emsalleri ile niifus sayisinda artis olusturmayacagi, uygulama imar
plani niifusunun 2250 kisi olmas1 ve plan biitiiniinde aktif yesil alan biiyiikliigiiniin 71.470 m? ve kisi basina diisen yesil alan biiyiikliigiiniin 31,75 m?
ile standartlar iizerinde olmas1 ve meri uygulama imar planinda niifus biiytikliigiiniin ihtiyacindan fazla ve yeterli biiytikliikte yesil alan diizenlenmis
olmas1 ve olusturulacak ilave konut alanlarinda nazim imar plani ve uygulama imar plani arasindaki 100 kisilik niifus farkinin kullanilacagi, niifus
yogunlugu ve biiyiikliigiiniin bu sekilde artmayacagi, plan biitiiniinde diizenlenen toplam yesil alan ve donati alanlarinin kisi basma diisen
biiytikliiklerinde herhangi bir degisiklik olmayacagi, imar yolunun ana giizergahinin korundugu ve yolun ayn alan iginde gilizergahinin kaydirildig:
ve dogu yoniindeki imar yolunun devami olacak sekilde diizenlenecegi dikkate alinarak seyrek yogunluklu gelisme konut alan1 ve 7 m. genisligindeki
imar yolunun giizergahi yeniden planlanmistir (Sekil 16).
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Trabzon ili Diizkdy ilgesi Aykut Mahallesi
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2-KONUT ALANININ DUZENLEMESI

Sekil 17. Mevcut 1/1000 6lgekli UTP Sekil 18. Oneri 1/1000 6lgekli NiP

Yirtrliikteki 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda diizenleme alani; park-yesil alan ve imar yolu olarak planlanmistir (Sekil 17).

Oneri uygulama imar plam degisikligi ile Diizkdy Belediye Meclisinin 05/10/2023 tarih ve 49 sayili kararima istinaden uygulama imar plani niifusunun
2250 kisi olmasi ve plan biitiiniinde aktif yesil alan biiyiikliigiiniin 71.470 m? ve kisi basina diisen yesil alan biiyiikliigiiniin 31,75 m? ile standartlar
iizerinde olmas1 ve meri uygulama imar planinda niifus biiyiikliigiiniin ihtiyacindan fazla ve yeterli biiylikliikte yesil alan diizenlenmis olmas1 ve
olusturulacak ilave konut alanlarinda nazim imar plani ve uygulama imar plani arasindaki 100 kisilik niifus farkinin kullanilacagi, niifus yogunlugu
ve biiytikliigiiniin bu sekilde artmayacagi, plan biitliniinde diizenlenen toplam yesil alan ve donat1 alanlarinin kisi basina diisen biiytikliiklerinde
herhangi bir degisiklik olmayacag1 dikkate alinarak seyrek yogunluklu mevcut konut alani olarak yeniden planlanmis ve alandaki yaklasik 3 m
genisligindeki yolun giizergahi, dogu yoniindeki 5 m. genisligindeki imar yolunun devami olacak sekilde diizeltilerek 5 m. genisliginde yol olarak
planlanmustir (Sekil 18).

Ercan Sen
Sehir Plancisi
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3-KONUT ALANININ DUZENLEMESI

Sekil 19. Mevcut 1/1000 6lgekli UIP Sekil 20. Oneri 1/1000 6lgekli UIP

Yiriirlikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani diizenleme alani, agaglandirilacak alan olarak planlanmistir (Sekil 19).

Oneri uygulama imar plani degisikligine konu alanda Diizkdy Belediye Meclisinin 05/10/2023 tarih ve 50 sayili kararina istinaden s6z konusu
alanda mevcut durumda mezarlik alan1 bulunmadig, arazi tizerinde herhangi bir agaglik ve bitki ortiisii olmadigi, yirtirlikteki nazim imar
plan1 niifusunun 2350 kisi olmasi ve uygulama imar planinda plan niifusunun 2250 kisi olarak belirlenmis olmast sonucunda olusturulacak
ilave konut alanlarinda nazim imar plani1 ve uygulama imar plani arasindaki 100 kisilik niifus farkinin kullanilacagi, niifus yogunlugu ve
biiyiikliigiiniin bu sekilde artmayacagi nedeniyle agaglandirilacak alanin bir kism1 kaldirilarak seyrek yogunluklu yerlesik konut alani olarak

planlanmustir (Sekil 20).
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4-KONUT ALANININ DUZENLENMESI
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Sekil 21. Mevcut 1/1000 &lgekli UTP Sekil 22. Oneri 1/1000 6lgekli UTP

1

Yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda diizenleme alani; park-yesil alan ve imar yolu olarak planlanmustir (Sekil 21).

Oneri uygulama imar plan1 degisikligi ile Diizkdy Belediye Meclisinin 05/10/2023 tarih ve 51-78 sayili kararlarina istinaden uygulama imar plani
niifusunun 2250 kisi olmas1 ve plan biitiiniinde aktif yesil alan biiyiikliigiiniin 71.470 m? ve kisi basina diisen yesil alan biiyiikliigiiniin 31,75 m? ile
standartlar {izerinde olmas1 ve meri uygulama imar planinda niifus biiylikliigliniin ihtiyacindan fazla ve yeterli biiytlikliikte yesil alan diizenlenmis
olmasi ve olusturulacak ilave konut alanlarinda nazim imar plani ve uygulama imar plani arasindaki 100 kisilik niifus farkinin kullanilacagi, niifus
yogunlugu ve biiyiikliigiiniin bu sekilde artmayacagi, plan biitiiniinde diizenlenen toplam yesil alan ve donati alanlarinin kisi basina diisen
biiytikliiklerinde herhangi bir degisiklik olmayacagi dikkate alinarak seyrek yogunluklu mevcut konut alani olarak yeniden planlanmistir (Sekil 22).
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5-iMAR YOLUNUN DUZENLENMESI
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Sekil 23. Mevcut 1/1000 dlgekli UIP Sekil 24. Oneri 1/1000 6lgekli UIP
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Yirtirliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda diizenleme alani; konut alani ve imar yolu olarak planlanmistir (Sekil 23).

Oneri uygulama imar plam degisikligi ile Diizkdy Belediye Meclisinin 05/10/2023 tarih ve 52 sayili kararina istinaden s6z konusu alandan gegen 7
m. genisligindeki imar yolunun mevcut arazi yapisi ve kullanimlar1 korunacak sekilde kaydirilmasi durumunda yapilan diizenlemenin; 1/5000 6lgekli
nazim imar plani ana kararlarini bozucu nitelikte olmayacagi, konut kullanimli yap1 adasi1 i¢in planda dngoriilen ingaat emsalleri ile niifus sayisinda
artis olusturmayacagi, yapi adasina devamliligi-siirekliligi olan yollardan ulasim saglandig1 ve yapi1 adasinda yapilacak parselasyon sonucunda

olusacak imar parselleri de belirtilen yollardan servis-hizmet alacagi dikkate imar yolunun 7 m. genisligindeki imar yolunun giizergah1 yeniden
planlanmustir (Sekil 24).
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6-KONUT ALANININ DUZENLENMESI

Sekil 25. Mevcut 1/1000 lgekli UIP Sekil 26. Oneri 1/1000 dlgekli UTP

Yirirlikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda diizenleme alani; imar yolu olarak planlanmustir (Sekil 25).

Oneri uygulama imar plam degisikligi ile Diizkdy Belediye Meclisinin 05/10/2023 tarih ve 53 sayili kararina istinaden s6z konusu alandan gegen 7
m. genisligindeki imar yolunun giizergahinin diizenlenmesinin; 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ana kararlarin1 bozucu nitelikte olmayacagi, konut
kullaniml1 yap1 adas1 i¢in planda dngoriilen insaat emsalleri ile niifus sayisinda artis olusturmayacagi, plan biitiiniinde diizenlenen donati alanlarinin
kisi bagina diisen biiyiikliiklerinde herhangi bir degisiklik olmayacag: dikkate alinarak 7 m. genisligindeki imar yolu giizergahi arazideki mevcut
kullanim simirlarina gore yeniden planlanmustir (Sekil 26).
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7-KONUT ALANI VE iMAR YOLUNUN DUZENLENMESI

Sekil 27. Mevcut 1/1000 6lgekli UIP Sekil 28. Oneri 1/1000 6lgekli UIP

Yiriirlikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda diizenleme alani, park-yesil alan ve imar yolu olarak planlanmistir (Sekil 27).

Oneri uygulama imar plan1 degisikligine konu alanda Diizkdy Belediye Meclisinin 05/10/2023 tarih ve 54 sayili kararina istinaden yiiriirliikteki
uygulama imar plani niifusunun 2250 kisi olmas1 ve plan biitiiniinde aktif yesil alan biiyiikliigiiniin 71.470 m? ve kisi basma diisen yesil alan
biiyiikliigiiniin 31,75 m? ile standartlar iizerinde olmas1 ve meri uygulama imar planinda niifus biiyiikliigiiniin ihtiyacindan fazla ve yeterli biiyiikliikte
yesil alan dlizenlenmis olmasi ve olusturulacak ilave konut alanlarinda nazim imar plani ve uygulama imar plani arasindaki 100 kisilik niifus farkinin
kullanilacagi, niifus yogunlugu ve biiyiikliigiiniin bu sekilde artmayacagi nedeniyle yesil alaninin bir kismi kaldirilarak seyrek yogunluklu yerlesik
konut alani olarak planlanmistir. Ayrica yapilan bu diizenlemeye istinaden 7 m genisligindeki imar yolunun giizergahi yeniden diizenlenmistir (Sekil
28).
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8-KONUT ALANININ DUZENLENMESI

56275

'562.75

®|Mefkez

= /7% Gamii
- 0 &) & e
722X/ /|
P> . &/ le e . 2465
shad7 ’Q, 74( 4 G ‘ P |
54306 7Y r‘.—‘ T
A A 5 shodr Y o s e
] ! 47 & 7 i

Sekil 29. Mevcut 1/1000 &lgekli UTP Sekil 30. Oneri 1/1000 6lgekli UTP

Yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda diizenleme alani, park-yesil alan ve imar yolu olarak planlanmustir (Sekil 29).

Oneri uygulama imar plan1 degisikligine konu alanda Diizkdy Belediye Meclisinin 05/10/2023 tarih ve 55-56-57-58-59-60-61 sayil1 kararlarina
istinaden yiiriirliikteki uygulama imar plani niifusunun 2250 kisi olmas1 ve plan biitiiniinde aktif yesil alan biiyiikliigiiniin 71.470 m? ve kisi basina
diisen yesil alan biiyiikliigiiniin 31,75 m? ile standartlar {izerinde olmas1 ve meri uygulama imar planinda niifus biiyiikliigiiniin ihtiyacindan fazla ve
yeterli biiytikliikte yesil alan diizenlenmis olmasi ve olusturulacak ilave konut alanlarinda nazim imar plani ve uygulama imar plani arasindaki 100
kisilik niifus farkinin kullanilacagi, niifus yogunlugu ve biiyiikliigiiniin bu sekilde artmayacagi nedeniyle yesil alaninin bir kismi1 kaldirilarak seyrek
yogunluklu yerlesik konut alani olarak planlanmistir (Sekil 30).
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9-KONUT ALANININ DUZENLENMESI
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Sekil 31. Mevcut 1/1000 élgekli UIP Sekil 32. Oneri 1/1000 lgekli UTP

Yirirlikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda diizenleme alani; imar yolu olarak planlanmistir (Sekil 31).

Oneri uygulama imar plan1 degisikligi ile Diizkoy Belediye Meclisinin 05/10/2023 tarih ve 62-63 sayili kararlarina istinaden séz konusu alandan
gecen 7 m. genisligindeki imar yolunun kaldirilmasi durumunda yapilan diizenlemenin; 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ana kararlarini bozucu
nitelikte olmayacagi, konut kullanimli yap1 adasi i¢in planda 6ngoriilen insaat emsalleri ile niifus sayisinda artis olusturmayacagi, plan biitiiniinde
diizenlenen donat1 alanlarmin kisi basina diisen biiytikliiklerinde herhangi bir degisiklik olmayacagi, yapr adasina kuzey ve giliney yoniinden
devamliligi-siirekliligi olan yoldan ulasim saglandigi ve yapi adasinda yapilacak parselasyon sonucunda olusacak imar parselleri de belirtilen yoldan
servis-hizmet alacagi dikkate alinarak 7 m. genisligindeki imar yolu kaldirilarak mevcut konut alani olarak planlanmistir (Sekil 32).
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10-KONUT ALANI VE iMAR YOLUNUN DUZENLENMESI

Sekil 33. Mevcut 1/1000 lgekli UTP Sekil 34. Oneri 1/1000 &lgekli UTP

Yirtirliikteki 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda diizenleme alani, park-yesil alan ve imar yolu olarak planlanmistir (Sekil 33).

Oneri uygulama imar plan1 degisikligine konu alanda Diizkdy Belediye Meclisinin 05/10/2023 tarih ve 64-65-66-67-68-69-70 sayili kararlarmna
istinaden yiiriirliikteki uygulama imar plam niifusunun 2250 kisi olmasi ve plan biitiiniinde aktif yesil alan biiyiikliigiiniin 71.470 m? ve kisi basina
diisen yesil alan biiyiikliigiiniin 31,75 m? ile standartlar iizerinde olmas1 ve meri uygulama imar planinda niifus biiyiikliigiiniin ihtiyacindan fazla ve
yeterli biiytikliikte yesil alan diizenlenmis olmasi ve olusturulacak ilave konut alanlarinda nazim imar plan1 ve uygulama imar plani arasindaki 100
kisilik niifus farkinin kullanilacagi, niifus yogunlugu ve biiytlikliigiiniin bu sekilde artmayacagi nedeniyle bat1 yoniindeki 7 m genigligindeki imar
yolu kaldirilarak yesil alaninin mekansal konumu yeniden diizenlenmis; dogu yoniindeki 7 m genisligindeki imar yolunun gilizergahi ise diizeltilerek
yeniden planlanmis ve gelisme konut alanini da igerecek sekilde seyrek yogunluklu mevcut konut alani planlanmigtir (Sekil 34).
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Sekil 35. Mevcut 1/1000 &lgekli UIP Sekil 36. Oneri 1/1000 dlgekli UIP

Yirtirliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda diizenleme alani; imar yolu ve tarim alani olarak planlanmistir (Sekil 35).

Oneri uygulama imar plam1 degisikligi ile Diizkdy Belediye Meclisinin 05/10/2023 tarih ve 71-72-73-74-75-76-77-82-83-85 sayil1 kararlarma
istinaden s6z konusu alandan gegen 7 m. genisligindeki imar yolunun kaldirilmas1 durumunda yapilan diizenlemenin; 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam
ana kararlarim bozucu nitelikte olmayacagi, konut kullanimli yapr adasi i¢in planda Ongoriilen insaat emsalleri ile niifus sayisinda artis
olusturmayacagi, plan biitiiniinde diizenlenen donati alanlarinin kisi basina diisen biiytikliiklerinde herhangi bir degisiklik olmayacagi, yap1 adasina
kuzey ve giiney yoniinden devamliligi-siirekliligi olan yoldan ulasim saglandigi ve yap1 adasinda yapilacak parselasyon sonucunda olusacak imar
parselleri de belirtilen yoldan servis-hizmet alacagi dikkate alinarak 7 m. genisligindeki imar yolu kaldirilarak mevcut konut alani olarak planlanmistir
Ayrica durumda arazi kullanilmakta olan ve tarim dist kullanim izni alinarak ag¢ilmis olan yol, plan kararlarinda 7 m. genisliginde imar yolu olarak
diizenlenmistir (Sekil 36).
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Sekil 38. Oneri 1/1000 6l¢ekli UTP

Yrirlikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda diizenleme alani; park-yesil alan ve imar yolu olarak planlanmistir (Sekil 37).

Oneri uygulama imar plan1 degisikligi ile Diizkdy Belediye Meclisinin 05/10/2023 tarih ve 79 sayili kararina istinaden s6z konusu alandan gecen 7
m. genigligindeki imar yolunun kaldirtlmasi durumunda yapilan diizenlemenin; 1/5000 6lgekli nazim imar plani ana kararlarint bozucu nitelikte
olmayacagi, konut kullanimli yap1 adasi i¢in planda ongoriilen insaat emsalleri ile niifus sayisinda artis olusturmayacagi, uygulama imar plani
niifusunun 2250 kisi olmas1 ve plan biitiiniinde aktif yesil alan biiyiikliigiiniin 71.470 m? ve kisi basina diisen yesil alan bityiikliigiiniin 31,75 m? ile
standartlar iizerinde olmas1 ve meri uygulama imar planinda niifus biiyiikliigiiniin ihtiyacindan fazla ve yeterli biiyiikliikte yesil alan diizenlenmis
olmasi ve olusturulacak ilave konut alanlarinda nazim imar plan1 ve uygulama imar plani arasindaki 100 kisilik niifus farkinin kullanilacag, niifus
yogunlugu ve biiyiikliigiiniin bu sekilde artmayacagi, plan biitiinlinde diizenlenen toplam yesil alan ve donati alanlarinin kisi bagina diisen
biiyiikliiklerinde herhangi bir degisiklik olmayacagi dikkate alinarak seyrek yogunluklu gelisme konut alani olarak planlanmistir (Sekil 38).
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Sekil 39. Mevcut 1/1000 &lgekli UIP Sekil 40. Oneri 1/1000 dlgekli UIP

Yrirliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda diizenleme alani; imar yolu olarak planlanmistir (Sekil 39).

Oneri uygulama imar plam degisikligi ile Diizkdy Belediye Meclisinin 05/10/2023 tarih ve 80 sayil1 kararina istinaden s6z konusu alandan gegen 5
m. genisligindeki imar yolunun alandaki mevcut bina korunacak sekilde kaydirilmast durumunda yapilan diizenlemenin; 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plani ana kararlarin1 bozucu nitelikte olmayacagi, konut kullanimli yap1 adasi igin planda 6ngoériilen insaat emsalleri ile niifus sayisinda artig

olusturmayacagi, imar yolunun ana giizergahinin korundugu dikkate alinarak seyrek yogunluklu mevcut-gelisme konut alani ve 5 m. genisligindeki
imar yolunun giizergahi yeniden planlanmistir (Sekil 40).
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Sekil 41. Mevcut 1/1000 slgekli UTP Sekil 42. Oneri 1/1000 6lgekli UIP

Yiriirliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda planlama alani park-yesil alan olarak diizenlenmistir (Sekil 41).

Oneri uygulama imar plan1 degisikligi ile Diizkoy Belediye Meclisinin 05/10/2023 tarih ve 84 sayil1 kararina istinaden, bdlgede mevcut ve
fiil olarak kullanilan mezar ve mezarlik alaninin bulunmasindan, uygulama imar plani niifusunun 2250 kisi olmasi ve plan biitiiniinde aktif
yesil alan biiyiikliigiiniin 71.470 m? ve kisi basina diisen yesil alan bityiikliigiiniin 31,75 m? ile standartlar iizerinde olmas1 ve meri uygulama

imar planinda niifus biiyiikliigiiniin ihtiyacindan fazla ve yeterli biiytikliikte yesil alan diizenlenmis olmasi nedeniyle park-yesil alan
kaldirilarak agaglandirilacak alan olarak planlanmistir (Sekil 42).
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7.5 Mevcut Plan ve Teklif Plan Karsilastirmah Alan Kullanimlar: Tablosu

Yiiriirliikteki 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plani’na ait kentsel alan kullanim biiyiikliikleri ile
yapilan imar plani degisiklikleri sonrasindaki Karsilastirmali kentsel alan kullanim biiytikliikleri
dagilimi asagidaki tabloda verilmistir (Tablo 4).

Tablo 4. Kentsel Alan Kullanim Dagilimi Tablosu

MEVCUT ONERI
ALAN ADI uUiP uUiP
(m’) (m?)
AGACLANDIRILACAK 32.774 33.236
BHA 5603 5603
CAMI 4311 4311
GELISME KONUT 160.609 159.906
ILKOKUL ALANI 7915 7915
IMALATHANE 4232 4232
MESKUN KONUT 277.718 285.257
TICARET+KONUT 25.161 25.161
KUCUK SANAYI 2575 2575
ORTAOKUL ALANI 7286 7286
PARK 63,545 58.271
PAZAR ALANI 1588 1588
SAGLIK TESISI 2188 2188
SANAYI TESISI 3977 3977
SOSYAL TESIS 1572 1572
TARIMSAL ALAN 184,452 183.529
TEKNIK ALTYAPI 1549 1549
COCUK BAHCESI 7650 7031
ACIK SPOR TESISI 7392 7392
PASIF YESIL 275 275

7.6 Niifus Hesabi Tablosu

Plan kararlar gelistirilen mekansal alanlarda yiirtirliikkteki 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinin
plan niifusunu artiracak bir diizenleme yapilmamistir.

7.7 Sosyal Donati Hesabi Tablosu

Imar planlarinda, plan kapsaminda 6nerilen niifusun ihtiyac1 olan konut ve ticaret-konut alanlar
ile bu alanlara hizmet verecek kentsel, sosyal donati alanlarinin islevsellik, erisilebilirlik, yasal
standartlar ile dayanaklar ve dogal esikler dikkate alinarak planlama yapilmas1 gerekmektedir.
Planlama degisiklikleri sonucunda ilave niifus olusturulmadigindan ayrica meri plandaki donati
alanlar1 korundugundan dolayi ilave sosyal donati alan1 planlanmamustir.

8. PLAN HUKUMLERI

Plan kararlar1 gelistirilen 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikliklerinde yiiriirliikte olan
uygulama imar plan1 plan hiikiimleri ve notlar1 gegerlidir.

9. UYDU GORUNTUSU

Plan degisikliklerine konu olan alanlar1 gdsterir (kirmizi renkle isaretli) uydu goriintiisii Sekil
43’te verilmistir. (Sekil 43).
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10. ONERI BiLGI PAFTASI

Planlamaya konu olan alanlarda yapilan degisiklikleri i¢eren oneri 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan1 Sekil 44°de gosterilmistir.

DUZKOY BELEDIVES]

AYKUT MAHALLESI

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
11070 v

Sekil 44. Oneri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
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