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TRABZON iLi, DUzKOY ILCESi, CAYIRBAGI DOGANKAYA
MAHALLESI, 0 ADA, 1268 NUMARALI PARSELE ILiSKIN
HAZIRLANAN VE 1 ADET PAFTADAN OLUSAN 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISiKLiIGI, DUZKOY
BELEDIYE MECLISININ  02/09/2021 TARIH VE 273 SAYILI
KARARI 'iLE  UYGUN GORULMUS OLUP TRABZON
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 14/09/2021 TARIH VE
791 SAYILI KARARIYLA ONAYLANMISTIR.
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TRABZON iLi, DUZKOY iLGES], CAYIRBAGI DOGANKAYA
MAHALLESI, 0 ADA, 574 NUMARALI:PARSELE iLiSKIN
HAZIRLANAN VE 1 ADET PAFTADAN OLUSAN 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI, DUZKOY
‘BELEDIYE MECLISININ 02/09/2021 TARIH VE 278 SAYILI
KARARI ILE  UYGUN GORULMU$ OLUP TRABZON
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 14/09/2021 TARIH VE
791 SAYILI KARARIYLA ONAYLANMISTIR.
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TRABZON iLi, DUZKOY HGESi, CAYIRBAGI ORTA
MAHALLE, 286 ADA, 42 NUMARALI PARSELE jLiISKIN
HAZIRLANAN VE 1 ADET PAFTADAN OLUSAN 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI, DUZKOY
BELEDIYE: MECLISININ ~ 02/09/2021 TARIH VE 305
SAYILI KARARI iLE UYGUN GORULMUS OLUP TRABZON
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 14/09/2021TARIH
VE 791 SAYILI KARARIYLA ONAYLANMISTIR.
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TRABZON iLi, DUZKOY IiLGESI, CAYIRBAGI ORTA
MAHALLE, 272 ADA, 15 NUMARALI PARSELE iLiSKIN
| HAZIRLANAN VE 1 ADET PAFTADAN OLUSAN 1/1000
7| OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI,

| DUZKOY BELEDIVE-MECLISININ 02/09/2021 TARIH
VE 306 SAYILI KARARI ILE UYGUN GORULMUS OLUP
TRABZON BUYUKSEHIR  BELEDIYE MECLISININ
14/09/2021 TARIH VE 791 SAYILL KARARIYLA

N ONAYLANMISTIR.
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TRABZON iLi, DUZKOY ILGES, GAYIRBAGI ZELIHA
MAHALLESI, 271 ADA, 48 NUMARALI PARSELE
iLiSKiN HAZIRLANAN VE 1 ADET PAFTADAN OLUSAN
1/1000 OLGEKLi UYGUEAMA iMAR  PLANI
DE&iSiKLIGI, DUZKOY BELEDIYE . MECLISININ
02/09/2021 TARIH VE 314 SAYILI KARARI iLE UYGUN
GORULMUS OLUP TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE
MECLISININ 14/09/2021 TARIH VE 314 SAYILl
KARARIYLA ONAYLANMISTIR.
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TRABZON iLi, DUZKOY iLGESI, CAYIRBAGI ZELIHA [
MAHALLESI, 127 ADA, 130 NUMARALI PARSELE |
iLISKIN HAZIRLANAN VE 1 ADET PAFTADAN OLUSAN
1/1000 OLCEKLI  UYGULAMA iMAR  PLANI
DEGISIKLIGI, DUZKOY BELEDIYE . MECLISININ
02/09/2021 TARIH VE 312 SAYILI KARARI iLE UYGUN
GORULMUS OLUP TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE
MECLISININ  14/09/2021 TARIH VE 791 SAYILI
KARARIYLA ONAYLANMISTIR.
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216 ADA, 24 NUMARALI PARSELE iLiSKiN

HAZIRLANAN VE 1 ADET PAFTADAN OLUSAN 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI, DUZKOY
BELEDIYE MECLISININ 02/09/2021 TARIH VE 272 SAYILI

(i

DUZKOY ILCESi, CAYIRBAGI DOGANKAYA

?

’

TRABZON il
MAHALLESI

UYGUN GORULMUS OLUP TRABZON

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 14/09/2021 TARiH VE

791 SAYILI KARARIYLA ONAYLANMISTIR

iLE

KARARI
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TRABZON iLi, DUZKOY ILCESi, CAYIRBAGI ZELIHA [<.

.

127 ADA, 54 NUMARALI PARSELE

MAHALLESI,

iLiSKIN HAZIRLANAN VE 1 ADET PAFTADAN OLUSAN

PLANI P

UYGULAMA  iIMAR

OLCEKLI

1/1000
DEGISIKLIGI,

MECLISININ

BELEDIYE
02/09/2021 TARIH VE 313 SAYILI KARARI iLE UYGUN

DUzZKOY

GORULMUS OLUP TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE ~

MECLISININ 14/09/2021 TARIH VE 791 SAYill

KARARIYLA ONAYLANMISTIR.
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| TRABZON iLi, DUZKOY iLCESi, CAYIR

'PARSELE

MAHALLESI, 127 ADA, 98 NUMARALI

PLANI

iIMAR

iLISKIN HAZIRLANAN VE 1 ADET PAFTADAN OLUSAN
UYGULAMA

1/1000  OLGEKLI

DEGISIKLIGI,

MECLISININ

BELEDIYE.

pUZKOY

02/09/2021 TARIH VE 315 SAYILI KARARI iLE

UYGUN GORULMUS OLUP TRABZON BUYUKSEHIR
BELEDIYE MECLISININ 14/09/2021 TARIH VE 791

SAYILI KARARIYLA ONAYLANMISTIR.
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TRABZON -ili, DUZKOY iLGESi, CAYIRBAGI ORTA
MAHALLE, 271 ADA, 49 NUMARALI PARSELE ILISKIN
HAZIRLANAN VE 1 ADET PAFTADAN OLUSAN 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI ' DEGISIKLIGI,
DUZKOY BELEDIYE MECLISININ 02/09/2021 TARIH
VE 304 SAYILI KARARI iLE UYGUN GORULMUS OLUP
TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ
14/09/2021 TARIH VE 791 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANMISTIR.
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TRABZON iLi, DUZKOY iLGESI, CAYIRBAGI GULCANA
MAHALLESI, 106 ADA, 20 NUMARAL! PARSELE iLiSKIN
HAZIRLANAN VE 1 ADET PAFTADAN OLUSAN 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI, DUZKOY
BELEDIYE MECLISININ 02/09/2021TARIH VE 291 SAYILI
KARARI iLE UYGUN GORULMU$ OLUP TRABZON
BUYUKSEHIR BELEDIVE MECLISININ 14/09/2021 TARIH
VE 791 SAYILI KARARIYLA ONAYLANMISTIR.
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TRABZON iLi, DUZKOY iLCESI, GAYIRBAGI GULCANA
MAHALLESI, 112 ADA, 34-27-29-18-37-17-31-30-38-32-28-
35-36-39 NUMARALI PARSELLERE iLISKIN HAZIRLANAN VE
1 ADET PAFTADAN OLUSAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
iMAR PLANI DEGiSiKLIGi, DUZKOY BELEDIYE MECLISININ
02/09/2021 TARIH VE 279-280-281-282-285-287-289-292-
293-294-295-296-297-298-299-300 SAYILI KARARI iLE
UYGUN GORULMUS OLUP . TRABZON' ‘BUYUKSEHIR
BELEDIYE MECLISININ 14/09/202F TARIH VE 791 SAYILI

KARAR!IYLA ONAYLANMISTIR.
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TRABZON iLi, DUZKOY ILGESi, CAYIRBAGI ORTA
MAHALLESI, 285 ADA, 16(14) NUMARALI PARSEL VE
272 ADA 7 PARSELLERE iLISKIN HAZIRLANAN VE 1
ADET PAFTADAN OLUSAN 1/1000 = OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLAN!I DEGISiKLIGI, DUZKOY
BELEDIYE MECLISININ 02/09/2021 TARIH VE 310-
311 SAYILI KARARLARI iLE UYGUN GORULMUS OLUP
TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ
14/09/2021 TARIH VE 791 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANMISTIR.
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TRABZON iLi, DUZKOY ILGESi, CAYIRBAGI DOGANKAYA
MAHALLESI, 219 ADA, 17-14-15 NUMARALI PARSELLERE [
iLISKIN HAZIRLANAN VE 1 ADET PAFTADAN OLUSAN 1/1000 |5,
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISiKLIGI, DUZKOY |

BELEDIYE MECLISININ 02/09/2021 TARIH VE 269-270-271 F
SAYILI KARARI ILE UYGUN GORULMUS OLUP TRABZON [+
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 14/09/2021 TARIH VE
791 SAYILI KARARIYLA ONAYLANMISTIR.
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olarak meclis karan ile afet sonras: gegici kullamimlan kapsayacak sekilde agik alan
organizasyonu, altyapi tesisleri ve ulagim diizenlemesi yapilacaktir.

3. PARSEL BUYUKLUKLERI

3.1. Imar planinda gosterilen gesitli bolgelerde yapilacak parselasyon plam ve ifrazlarda elde
edilecek yeni parsellerin en az olgiileri ve biyiiklikleri; arazi meyili, yol durumu, yap:
yaklagsma mesafeleri, mevcut yapilar ve mevkinin 6zellikleri ile bu parsellerde yapilmasi
miimkiin olan yapilarin 6lgiileri ve yoresel ihtiyaglar da goz 6niinde tutularak agagida belirtilen
minimum biyiikliikler dikkate alinarak yapilacakuir.

3.2. Planda meskun ve gelisme konut alanlan ile ticaret-konut alam olarak kullanim karart
getirilen alanlarda yeni yapilacak olan parselasyon plam ile ifraz iglemlerinde imar parseli
buyiklikleri; '

a) Meskun-yerlesik konut alanlarinda 400 m?,
b) Gelisme konut alanlarinda 500 m?,
c) Ticaret-konut alanlarinda 800 m?’den kiigiik olamaz.

3.2.1. Daha onceki imar plam kararlarina gére imar kanununun 18.madde ile 15. ve 16.
maddeler kapsaminda yapilan uygulama ile olusmus ve tapuya tescil edilmis parsel
bityiikliikleri gegerlidir. Ancak s6z konusu imar parsellerinin tekrar ifraza konu edilmesi
durumunda yeni olusacak parseller minimum bityiikliikleri saglamak zorundadir.

3.2.2. Yiksek yap1 yapilacak bolge siirlar iginde olup plan kararlar ile yaps yiiksekligi 21,50
metreden ve kat adedi 7 kattan daha az yiikseklikte/katta diizenlenen alanlarda 3.2. nolu
maddede belirtilen minimum parsel bityiikliiklere gore parselasyon plami ve ifraz yapilacaktir.
Yiksek yap: bolge smirlar iginde olup plan kararlar ile yap: yiiksekligi 21,50 metreden ve kat
adedi 6 kattan daha fazla yiikseklikte/katta diizenlenen alanlarda ise bu plan hiikiimlerinin
“Yiiksek Yap1 Yapilacak Alanlar” kisminda yer alan 2.5 nolu maddedeki minimum parsel
biytikliklerine gore uygulama yapilacaktir.

3.3. Mevcut dokunun yenilenmesine yonelik plan karart olusturulan alanlarda bu plan
hitkiimlerinin “Kentsel Yenileme Alanlar” kisminin 1.1.2 nolu maddesinde gosterilen yapi1
adasinin doluluk-bosluk analizine gore belirlenen kriterler dogrultusunda parsel biiyiklikleri
belirlenecektir.

3.4. Imar plam biitiiniinde gosterilen imalathane tesis alaninda yapilacak olan parselasyon plani
ve ifrazlarda bu plan hikiimlerinin ilgili kentsel alan kullammlarina yénelik diizenlenmisg
boliimlerinde belirtilen parsel biyiikliiklerine uyulacaktir.

3.5. Imar plam sinirlar iginde 6nerilen ve parsel buyiiklikleri agikga bu plan hilkmiinde
belirtiimeyen kentsel kullamm alanlarinda, “Planli Alanlar imar Yonetmeligi”nin parsel
buyukleri ile ilgili hiikiimlerine gére uygulama yapilacaktir.

4. IMAR UYGULAMASL, iFRAZ VE TEVHIT
DUZENLENEN HUKUM (PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI-BMK-02/09/2021-301)

' 4.1. Uygulama imar planinda gosterilen meveut yerlesik alanlar harig planda yer alan tim

gelisme alanlart ve kentsel kullamm alanlarindaki kadastral parsellerde; 3194 sayih Imar
1 Kanunun 18. maddesi kapsaminda uygulama yapilmadan ingaat ve yap: ruhsati verilemez.
I 18.madde uygulamasi, imar plaminda gosterilen simrlar iginde ve bu smirlar ile planda
; belirlenen DOP oranlan dikkate alinarak belediyenin uygun gordiigi buiyiikliikte ve alanda
I etaplar halinde yapilacaktir. Bu planda belirlenen 18.madde uygulama sinirlari; bolgenin
. milkiyet dokusu, yapilasma durumu ile plan kararlan dikkate alinarak olusturulacak teknik
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l gerekgelere bagl olarak bu imar planinda degisiklik yapilmadan belediye meclisi karari I
- almarak genigletilebilir, daraltilabilir ve yeniden diizenlenebilir imar planinda gosterilen I

simrlar oncelikli olarak 18.madde uygulamasi yapilacak alanlan gostermekte olup gerekli |
. durumlarda bu smirlar disinda ve yerlesik alanlarda da belediyesi tarafindan 18.madde I
I uygulamasi yapilabilir.

......... —_—— e — — e — e

4.2. Imar uygulamalarinda mevcut yapilasmalarda, ada kademe hatt1 ile kadastral yapiya ve
yollarda mevcut tesekkiil etmis yapilasma ve kadastral duruma uyulmasi zorunlulugu
durumunda esas yol aksim ve dogrultusunu degistirmemek ve yol genisligini daraltmamak
kosulu ile plan hatlar ile kadastral siirlar arasinda 2 metreye kadar kaydirarak degisiklik ve
dizenleme yapmaya, trafik ve yaya yollarim planda yazili degerden 2 metre fazla genigletmeye
belediyesi yetkilidir. Bu madde geregince yollarin genisliklerinde kaydirma sonucu daraltma
yapilamaz. Uygulamada plan karan ile kadastral durum arasindaki 2 metreye kadar olan
kaymalar hata pay1 olarak kabul edilir ve bu durumda kadastral istikamet esas alinr.

4.3. Imar uygulamas1 agamasinda kadastro verilerinin sayisal olmamasi, kadastro verilerinin
yenilenmesi ya da donugiiminden kaynaklanan hatalar nedeniyle imar plam kararlan ile
miilkiyet simirlani arasinda olugmasi muhtemel 0,50 metreyi gegmeyen uyumsuzluklarda imar
planinda degisiklik yapilmaksizin uygulama yapmaya belediyesi yetkilidir.

4.4. Imar plaminda yap1 adalarinda gésterilen ifraz hatlart sematik olup olusturulacak parsellerin
ve yapilasmalarin cephe alacag: yon ile yapilacak ifrazin esas dogrultusunu gostermektedir.
Ifraz hatti gosterilmeyen yapi adalarindaki uygulamalarda yapi adas: iginde daha once
uygulama gormiis parseller varsa bu parseller dikkate alinarak ifraz hatti tespit edilecektir. Yapi
adasi iginde daha 6nce uygulama gérmiig parseller yok ise ifraz hatt: genel olarak yap: adasinin
ortasindan gegecek sekilde belirlenecektir.

4.5.Yeni parsel olusturmamak kosuluyla ve maliklerinin talebi ilizerine mevcut bitisik
parsellerde daha uygun sartlar saglamak ve uygulamay1 kolaylagtirmak amaci ile yapilacak sinir
diizeltmelerine yonelik ifraz ve tevhit iglemlerinde, parsel sayisini degistirmemek kaydiyla
asgari ifraz sartlar1 aranmaz.

4.6. Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin gerceklestirilmesi maksadi ile yapilmasi gereken
kamulagtirmalar yiuziinden bu hizmet ve tesisler igin parsellerin liizumlu pargalara ayrilmasini
saglamak uzere yapilacak ifrazlar; ifraz sartlarina tabi degildir.

4.7. Bir parselde birden fazla bina olmas: halinde veya hisseli imar parsellerinde bir hissedara
ait bina bulunmas: halinde binanin bulundugu hissedarin parselinin ayrilmas: i¢in yapilan
diizeltme ve ifraz ile tevhiden ifraz iglemlerinde asgari ifraz gartlar1 aranmaz.

4.8. Teknik agidan zorunlu durumlarda daha 6nce uygulama goérmiis yap: adalarina ve mevcut
dokuya uygunluk saglanabilmesi amaciyla ifraz kosullar iginde yer alan minimum parsel
buyikliiklerini %5 oraninda azaltmaya belediyesi yetkilidir.

5. YAPILASMAYA iLiSKIiN HUKUMLER

5.1. Her iki yanindaki komsu parsellerin yap: ruhsatina uygun olarak yapilagmig olmas: veya
bir tarafindaki komsu parselin mevzuatina uygun olarak yapilagmig ve diger tarafinda plana
gore yol bulunmasi nedeni ile miistakil kalan ve asgari parsel biyikliiklerine uymayan
parsellerde; fen, sanat ve saghik kurallar ile plan hikiimlerine uygun yap: yapilmasina
belediyesince izin verilir.

5.2. Imar planinda yap1 nizami belirtilmeyen parsellerde ayrik nizam uygulanir. Bu kapsamda
planda yap1 nizami belirtilmemis ve emsal degeri (E) verilmig parsellerde ayrik nizam
uygulanacaktir.




6.5.4. Meskun alanlarda daha 6nce ruhsatli olarak yapilasmig binalar, yap1 adasinin bir yola
cepheli kesimindeki parsel sayisinin veya kullanilan toplam taban alaninin yola cepheli parsel
sayisinin veya toplam alaninin %50’si oraninda yapilanmasim tamamlamis ise yola bakan
cephe hattim ve gikmalan ilgili cephedeki mevcut ruhsath yapilara uygun olarak belirlemeye
belediyesi yetkilidir. Bu plan hitkmii asagidaki ilkelere ve esaslara gore uygulanabilir:

a) Bu imar planindan 6nce bir yola cepheli kesiminde %50 oraninda veya daha fazla
yapilagmas: tesekkiil etmis konut, ticaret ve ticaret-konut (TICK) kullammli imar adalarinda;
s0z konusu yol cephesinde yapilasmamus olan parsellerde yapilacak binalarda yapi ebatlarinin
duzgin ve mevcut dokuya uygun olmasini saglamak amaciyla cephe hatti, agik ve kapali
¢ikmalar ile binalarin yola olan uzakliklari; mevcut yapilagmalar, bina cephe hatlar, olusmusg
yapt dokusu ve sokak-cadde-yol silueti dikkate alinarak mevcut tesekkiile ve ilgili cephedeki
ruhsath yapilara gore belirlenir. Bu durumda 6n bahge mesafesi olmayan veya yonetmelik
kapsaminda ¢ikma yapilabilmesi igin yeterli 6n bahge mesafesi bulunmayan veya imar hatti-
yol hattina bitigik olarak inga edilmis yollarda mevcut sokak-cadde siliietini ve cephe hattint
olusturan mevcut ruhsath binalarda yola gikma (konsol) yapilmis ise ayni yol boyunca yeni
yapilacak binalarda da olusmus cephe hattina uyacak sekilde gikma yapilabilir. Cikma izni
verilmesine esas olarak tegekkiil etmis olma sart1 her yap1 adas1 igin ayn olarak aramir. Bir yapi
adasiin bir yola cepheli kenarinda bu maddede belirtilen sekilde ¢ikmali binalar var ise adanin
sadece o kenar1 gikmali tesekkiil etmis sayilir. Birden fazla yola, meydan veya yesil alana
cephesi olan parsellerde gikma izni, her cephe igin adanin ¢ikmal: tegekkiil etmis olmasina bagli
olarak verilebilir.

6.5.5. Bina zemin kat giris sahanlig1 ve iistiine yapilacak girig sagaklar1 ¢ikma sayilmaz. Bina
cephesine hareket vermek ve cephe diizenlemesi igin yapilan 0.20 metreyi gegmeyen motif
¢ikmalar plan hiikiimlerinde 6n goriilen gikmalara ilave olarak yapilacaktir.

6.5.6. Yapilacak tim yapilarda dis cephe malzemeleri ve kalinliklari nedeniyle bahge
mesafelerinde olusacak daralmalari (kullanilabilir mekan geniglemesi olmayip estetik ve
yalitim malzemesi nedeniyle) belirlemeye ve mevcut haliyle bu kapsam dahilinde yap:
kullanma izin belgesi vermeye belediyesi yetkilidir.

6.6, ASANSORLER
DUZENLENEN HUKUM (PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI-BMK-02/09/2021-301)

. 6.6.1. Buimar planindan 6nce insa edilmis olan ve asansér bulunmayan mevcut yapilardan imar I
l mevzuat: geregi asansor yapilmasi zorunlu olanlarinda daha sonradan asansor ilave edilmesi .
. durumunda statik agidan insaat miihendisi tarafindan hazirlanacak teknik rapor sonucunda |
I asansor kuyu alt bosluguna su sizmasinin engellenemeyecegi belirlenen yapilarda; fenni .
: I

C. OZEL HUKUMLER

1. KONUT ALANLARI

1.1. Mevcut ve gelisme alanlarinda konut kullammina yonelik olarak diizenlenmis alanlardir.
Bu alanlarda yap: nizam1 ve yapilagma kosullari plan iizerinde belirlenmigtir.

1.2. Konut alanlarindaki yapilarin zemin katlarinda; en az 10 metre genisliginde yoldan cephe
almak ve bulundugu cadde-sokak etiit edilerek Diizkoy Belediye Meclisince yol boyu fiilen

ticaret olarak tegekkiil ettigi karar altina alinmak kaydiyla “Planh Alanlar imar Yénetmeligi”nin
19.maddesinin f bendinin 1.fikrasinda belirtilen ticari kullammlar yer alabilir. Ancak bu
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8.4. Tescilli taginmazlarin cephe aldig1 yol boyunca ve karg1 cephesindeki yapilagmalarda yap1
teknigi ve malzemesinin geleneksel doku ve tescilli yapi ile uyumu saglanacaktir.

8.5. Tek yap1 dlgegindeki korunmas: gerekli kiiltiir varhig niteligi tagtyan yapi kalintilari, rélove
ve restorasyon projeleri plandaki kullanim fonksiyonuna gére koruma kurulunca onanmasi
kosulu ile onarilip, kullanilabilir.

D. DIGER HUKUMLER

1. KENTSEL DONUSUM YAKLASIMLARI VE MODELLERI
1.1. KENTSEL YENILEME ALANLARI (Mevcut Dokunun Yenilenmesi)
DUZENLENEN HUKUM (PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI-BMK-02/09/2021-301)

- 1.1.1.] I;,_MDV simgesi mz_gésTgﬁl‘eEe kentsel a.s-a.rm—lf)roj??ﬂam_.'
l siirlan iginde kalan alanlarda 5393 sayih Belediye Kanunu’nun 73. maddesi ile 6306 sayill I
- kanun kapsaminda belirlenen kogullar, mevcut yapi tipolojisi, sokak silueti, mevcut mahalle *
| dokusu, kent dokusu, sosyal ve ekonomik yapi, kimlik ve siliiet gibi degerler dikkate alinarak l
- yurirlikteki nazim imar planinda plan bitiiniinde verilmis olan niifus buyikligi korunacak -
| sekilde diizenleme yapilabilir. | |

. DUZENLENEN HOKOM (PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRLBMK-02092021-301)

1.1.2. Bu alanlarda imar plam karan ile verilmis olan arazi kullamim fonksiyonlar1 ve niifus ]
yogunluklan artirilmadan yapilarin kullanim niteligine bagh olarak konut, ticaret vb. birimlerin I
yapi kalitesi ile niteligine yonelik diizenlemelerde kullanilmak {izere agagida belirtilen kriter ve

ilkelere gore yuriirliikteki nazim imar planinin 3.2.1 nolu hitkmii kapsaminda uygulama imar
plamnda belirlenen emsal degerinin %20’sine kadar tesvik amagli ingaat alani artig1 yapilabilir. I
Mevcut dokunun yenilenmesine yonelik kriter ve ilkeler ile uygulama esaslari, nazim imar
planinda belirlenen plan bitiiniindeki toplam niifus biyiikligini artirmayacak sekilde ve I
uygulama imar planinda belirtilen sinirlar i¢inde mevcut yap: dokusu dikkate alinarak asagida
L belirtildigi gekilde uygulanacaktir: I

a) Bu alanlarda yap: adas: biitiiniinde imar planina uygun olarak hazirlanacak kentsel tasarim
projelerine gore uygulama yapilmas: esastir. Yap: adasi bitiniinde doluluk oranina
bakilmaksizin yapilacak uygulamalarda bu imar plam kararlarina ilaveten planda verilmis olan
emsal degerinin %20’si kadar ingaat alam artisi kullanilarak uygulama yapilir. Bu alanlarda
yapi adas: biitiininde hazirlanacak kentsel tasarim projesine gore uygulama yapilacaktir.
DUZENLENEN HUKUM (PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI-BMK-02/09/2021-301)
I -I')TMe_v-cut "dokunun ye-r-liTeIlm—esi;le_- (MD-Y_) ilim—(;liic-ofar.ak—;lénzg g.('i;tgri.le;-sﬁnﬁ-;r 1(,;n—de|
. kalan ve bu uygulama imar planindan énce ruhsath bir sekilde insa edilmis binalarin bulundugu -
I yap1 adalarinda; adanin bir yola cepheli kisminda veya adamin kademe hatt ile ayrilan
kisimlarinda veya yap: adasinin tamaminda parsel sayist veya alan buyiikligii olarak %70 .
i oramindan fazla yapilagmas: tamamlamig olan bitigik, ayrik ve blok nizaml yap1 adalarinda
I bulunan ve higbir sekilde birleserek mevcut dokunun yenilenmesine yonelik uygulama .
1 Yapilamayacak olan bos parsellerde; aym yol cephesinde bir tarafinda ve/veya her iki tarafinda l
I rubsath yapilarin bulunmasi durumunda mevcut tesekkiile gore kat adeti, yapt taban alam ,
I
I
I

; oturumu ve toplam insaat alam biyiikliikleri ilgili belediyesi tarafindan belirlenerek yapi
yaptlmasina izin verilir. Bu durumda daha énceki imar plani kararlari ile belirlenmis olan cephe !
« hatt1 dikkate alinarak bu imar planinda belirlenmis olan imar yolunu ve hattim ihlal etmemek
kaydiyla uygulama yapilacaktir. Ancak her durumda yapi taban alant biyiiklugii 80 m*’den az !
* olamaz. Kat adedi ise daha 6nceki imar planinda uygulama yapilacak parsele 6ngériilmiis olan




FI—I—I—I—I—I_I—I—I—I—I—I—I—I_-_l—.

olamaz. Bu alanlarda tegvik amagh ingaat alam artis yapilamaz. Bu madde hiikiimleri yap:
adasinin cephe aldig her yol igin ayr ayri degerlendirilecek uyeulama mimari vaziyet projesine
gore yapilacaktir. Yapi adasi iginde meveut doku analizine gore doluluk oranlarina dahil edilen
ve en ¢ok 2 katli olan yapilarin bulundugu parsellerde bu maddeye gore bos parsel olarak kabul
edilerek uygulama yapilacaktir. Uzerinde 6nceki imar planina uygun olarak ruhsath bir sekilde
inga edilmis 3 ve daha fazla kath yapi bulunan parsellerde ise daha nceki planda parsel igin
ongoriilen kat adedinin bu planda artinlmamis olmas: durumunda mevcut yapiya; yapinin statik
bakimdan ve diger teknik kriterler agisindan uygunlugu tespit edilmek sartiyla bu planda
belirtilen kat adedine gore ilave kat yapilabilir. Aksi durumda s6z konusu yapiya higbir gekilde
ilave kat yapilamaz. Doluluk oranina dahil edilen mevcut bir binanin yikilmas ve ilgili parselde
yeni bir bina inga edilmesi veya s6z konusu parselin bos bir parselle tevhit edilmesi durumunda
bu plan notuna gore diizenleme yapilamaz. Bu kapsamda olan parsellerde imar planinda parsel
alan igin belirlenmis yapilagsma kosullar: dahilinde parsel biiyiikliigiine gore ¢ ve d maddeleri

l_gegerli olacaktir.

c) Yapl' adalarinm l'le;h_an'gi-ri'r .y(m- c'eﬁléli' kisminda sadece .ilgi-l-i &oﬁeﬁhanhgegfamahl?l—

kademe hatt1 ile ayrilan kisimlarinda veya yap: adasinin tamaminda parsel sayisi veya alan
buyuklugu olarak yapilagmasim %70 orannin altinda tamamlamus olan geometrik ve fiziksel
olarak birbiri ile iligkili ve toplam biiyiikligii en az 500 m? olmak kaydiyla bos olan parsel,
parseller veya alanlarda bu uygulama imar plani yapilasma kosullarina ilaveten ilgili alanlar
i¢in planda verilmis olan emsal degerinin %10’u kadar insaat alan artig1 kullanilarak uygulama
yapiir. Bu madde hikiimleri yapi adasmnin cephe aldigi her yol icin ayrn ayn
degerlendirilecektir. Bu alanlarda mimari vaziyet projesine gére uygulama yapilacaktir.

d) Yap: adalarinin herhangi bir yola cepheli kisminda sadece ilgili yol cephesinde veya adanin
kademe hatt1 ile aynlan kisimlarinda veya yap: adasinin tamaminda parsel sayist veya alan
buyiikligi olarak yapilasmasim %70 oraninin altinda tamamlamis olan yap: adalarinda toplam
biiyiikliigii 500 m*den kiigiik olan ve mevcut yapilagmalardan dolay1 geometrik ve fiziksel
olarak birlesmesi mimkiin olmayan parsel, parseller veya alanlarda ise bu imar plam
kogullarinda uygulama yapilir. Bu alanlarda tegvik amagh ingaat alam artisi yapilamaz. Bu

madde hiikiimleri yap: adasinin cephe aldif1 her yol i¢in ayn ayn degerlendirilecektir. Bu

alanlarda mimari vazivet proiesine gore uygulama yapilacaktir.

€) Bu plan hikkmiiniin uygulanmasina yonelik hazirlanacak kentsel tasarim projeleri ve mimari
vaziyet projeleri ile plan hiikmiinde belirtilen alanlarin diginda imar planindan farkh olarak kat
adedi ve/veya bina yiiksekligi artigi ile emsal artig1 yapilamaz.

1.1.3. Mevcut dokunun yenilenmesine yonelik diizenlenmis yap: adalarinda yer alan herhangi
parseldeki mevcut binanin/yapinin yikihip yeniden inga edilmesi durumunda bu planda yap1
adast i¢in verilen yapilagma sartlarinda ve bu plan hitkiimlerinde belirtilen kriterler dikkate
ahinarak parsel biyiikliigiine veya ada biitiiniinde diizenleme yapilmasina gore tegvik verilerek
uygulama yapilacaktir.
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listesi, aydinlatma elemanlan, yonlendirme ve tanitim levhalari, ¢6p kutular1 ve benzeri kent
mobilyalarina ait ayrintilar ve kesin proje raporu da bu ¢aliyma kapsaminda ele alinr.

3.3. Yukanida belirtilen igerikte hazirlanan kentsel tasarim projeleri; “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi”nin 30.maddesinin 3. fikrasina istinaden ilge belediyesinde olusturulan “Kentsel
Tasarim Degerlendirme Komisyonu” tarafindan incelenecek ve belediye meclisi karari ile
uygulamaya girecektir.

E. UYGULAMAYA YONELIK HUKUMLER

1. Planda belirtilen kullanim alanlarinda kullanim amac diginda higbir tesis yapilamaz.
Yapilacak tesisler sonradan higbir bigimde planda gosterilen amaci diginda kullamlamaz.

2. Onceden onayh uygulama imar plant hikiimlerine uygun olarak yapi ruhsati almus
parsellerde, yapi ruhsati gegerliligini koruyor ise emsal, TAKS, kat adedi ve bahge-yapi
yaklasma mesafelerine iligkin kazamlmis haklar saklidir. Bu yapilardan yap: kullanma izni
olmayan yapilara yapi1 ruhsat ve eklerine uygun olarak yapilmig olmak kaydiyla yap: kullanma
izin belgesi verilir. Bu yapilardan hasarli olanlara ise giiclendirme sartlarini saglamalar:
durumunda giiglendirme ruhsat: verilebilir.

3. Mevcut ruhsatli yapilarin yikilip yeniden yapilmas: durumunda yuriirlikteki bu uygulama
imar plan kararlarina, yapilagma sartlarina ve hiikiimlerine uyulmas: zorunludur. Yapi ruhsati
daha onceki plan kararlarina gore alinmis ve insaat faaliyetine baslanmig ancak yapi ruhsat:
siresince tamamlanamamig ve yapi ruhsati yenilemesi yapilamamis olan yapilarda; yap:
ruhsatimin  yenilenmesi, tadilat ruhsati diizenlenmesi ve yap1 kullanma izin belgesinin
dizenlenmesi iglemleri ilk ruhsat tarihindeki imar plam kararlarina ve imar mevzuatina gore
yapilabilir.

4. Imar plam sinirlan iginde herhangi bir kullamm niteligine sahip olan ruhsat ve eklerine uygun
olarak tamamlanmasina ragmen ruhsat siiresi iginde yapt kullanma izni diizenlenmemesi
nedeniyle ruhsati hitkiimsiiz hale gelen yapilara, denetimi yapan fenni mesul mimar ve
mihendisler veya yap1 denetim kuruluglar tarafindan denetim raporu hazirlanmak ve ilgili
idare tarafindan dosyasinda ve yerinde, inceleme ve tespit yapilmak kosuluyla yeniden ruhsat
dizenlenmeksizin yap: kullanma izin belgesi verilir. Mevcut yapilarla ilgili 6zel bir hitkim
getirilmeden plan kararlarinda degisiklik yapilan alanda kalan yapilar da ilk ruhsat alindig
tarihteki plan hiikiimleri dikkate alinmak suretiyle bu hiikme tabidir.

. DUZENLENEN HUKUM (PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRE-BMK-02/0972021.301)
I 5. Daha 6nceki imar planina gore ruhsatlandirilmig ancak tamamlanamamig yapilara, mevcut

* veruhsath yapilara, yapi ruhsatina gore tamamlanmug ancak yapi kullanma izin belgesi almamig |

yapilara; 6nceki imar planindaki kat adedini artiracak sekilde bu imar planinda kat adedi artigi

- Onerilmis olmas1 durumunda yapx statik bakimdan ve diger teknik kriterler agisindan uygun ise

I bu imar plaminda verilen TAKS ve KAKS oranlarn ile bahge ve yap:1 yaklagma mesafelerine
- bakilmaksizin ancak bir kat ilave yapilabilir. Bu hiikiim yapimn bu imar plani ile belirlenmis

- yapilmasi gereken yapilarda ise mevcut bina yikilip yeni imar plani sartlarina gore yapi ruhsatt *

alinmadan uygulama yapilamaz. Bu imar plam kararlari ile 6nceki imar planina gore kat adedi

. artigl yapilmamig veya kat adedi azaltilmis alanlarda bulunan ve bu plan kararlarina gore eksik -

katli yapilmig olan yapilarda ise bu imar plaminda verilen TAKS ve KAKS oranlar ile bahge

. Ve yapi yaklagma mesafelerine uyulmas: sartiyla yapmnin statik bakimdan ve diger teknik -

l kriterler agisindan ilave kat yapilmasma uygunlugu belirlenerek planda verilmis kat adedine

I herhangi bir yolu, kamusal alam ihlal etmemesi durumunda uygulanabilir. Bir kattan fazla ilave I
. 8ore uygulama yapilabilir. Bu plan hikkmii; imar planinda ozel proje alan1 ve mevcut dokunun .
I
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6. Tim yapllarln yapim agamasinda kullanilacak malzemelerinin TSE’ce belirlenen standartlara
uygun ve belgeli olmasi zorunludur.

7. Yapilarda renk, cat1 kaplamasi, cephede doluluk, bogsluk oranlari, yap: malzemesi, bina bi¢im
olgulerinde yoresel mimari karakteristiklerine ve topografya ile dogal bitki ortiisiine
uyulacaktir. Bu konuda belediyesi kural getirmeye yetkilidir.

8. Vaziyet projesine gore yapilasacagi plan hitkkiimlerinde belirtilen alanlarda, planda veya plan
hukiumlerinde belirlenmis olan emsalin korunmasi sartiyla vaziyet projelerinin onaylanmasinda
Ilge Belediyesi biinyesinde olugturulan mimari estetik komisyonu vasitasiyla belediyesi
yetkilidir.

F. YORURLUK VE YETKI

1. Bu plan hiikiimleri; imar planlari, plan paftalari, plan raporlar1 ve ekleriyle bir biitiin olup;
imar plam ¢izili paftalan ve plan raporunun onanmas: ile birlikte onanarak yiiriirliige girer.

2. Plan hiikiimlerinin tamaminda ilgili mevzuatlar kapsaminda belediyenin meclisi ve
enciimenine ait olanlar harig, ilgili belediye ve idareye birakilmig olan takdir yetkileri ve
sorumluluklar, Diizkoy Belediyesinin en iist amirine veya bu amirin mevzuata gore yetki devri
yapacagi/yaptif1 makama aittir.
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