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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Plan degisikligine konu olan mekansal alanlar, Trabzon ili, Diizkdy ilgesi, Biiylik Mahalle ve
Tepecik Mahallesi’nde bulunmakta olup; 536200-536445 dikey (Y) ve 4527195-4527405 yatay
(X) koordinatlar1 arasinda yer almaktadir. S6z konusu alanlar, Biiylik Mahalle ve Tepecik
Mabhallesinden gecen mevcut karayolu giizergah1 ile bu karayolu gegisinin Yyeniden
diizenlendigi km 23+332-23+423 arasindaki arazileri ve bu yola cepheli olan parsel alanlari ile
karayoluna baglanti olusturan kenti¢i yollar1 kapsamaktadir. Belirtilen alanin idari sinirlari
icinde yer aldig1 Diizkdy il¢esinin bagh oldugu Trabzon ili, Dogu Karadeniz Bolgesinde
yaklasik olarak 40° 41" 29 kuzey enlemi ile 39°29° 21 dogu boylamlarinda bulunmaktadir (Sekil
1).

e

Sekil 1. Planlama Alaninin Kent 19indekiKonumu

2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
2.1 Fiziksel Yap1

2.1.1 Jeolojik Yapi-Depremsellik Durumu

Planlama alani sinirlarinin tamamini kapsayan imar plan1 yapimina esas yerlesime uygunluk
amach jeolojik-jeoteknik etiit raporunda bu alanlar yama¢ molozunun yiizeylendigi alanlar
olarak belirlenmis olup, yerlesime uygunluk haritasinda OA4-5.1 olarak tanimlanmustir.

Yamaglarin eteklerinde genisleyen bu birimler, dane boyutlar1 blok ile kil arasinda degisen
heterojen zemin kosullarina sahip olup, gerek tasima giicii gerekse farkli oturma agisindan risk
tasimaktadir. Bu alanlarda yapilagmaya gidilmesi durumunda, derin temel kazilarinda u¢ma,
kayma tiirii olumsuzluklara kars1 gerekli iksa onlemleri alinmali, bina temelleri tasima giicii
yeterli zeminlere oturtulmalidir. Bu kesimlerde yapilagma oncesi sondajli, jeofizik etiitlii ve
laboratuvar deneylerine dayali zemin ve temel etiidii yapilmali, bu raporda zeminin durumuna
gore temel tipleri belirlenmeli, gerekirse zemin yenilmesi olasiligini gidermek iizere zeminde
tyilestirme sec¢enekleri uygulanmalidir.
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Planlama alaninin bulundugu Trabzon ili, merkez itibariyle yeryiiziiniin en aktif fay Planlama
alaninin bulundugu Trabzon ili, merkez itibariyle yeryiiziiniin en aktif fay zonlarindan biri olan
Kuzey Anadolu Fay Zonu’nun (KAFZ) yaklasik 130 km kuzeyinde yer almakta olup, KAF,
Alp-Himalaya kusaginin en aktif bolgelerinden bir olup; dogu-bati dogrultulu ve buna dik
yonde bulunan kirik sistemlerine sahiptir. KAF, yaklasik 1500 km uzunlugunda dogrultu atimli
sag yonlii bir fay olup; yer yer 500-1000 m arasinda degisen bir genislik gosterir.

Trabzon ili merkez olmak {izere ¢aligma alani ve ¢evresinin depremsellik ve poison olasilik
dagilimi ile deprem tehlike analizi yapilmistir. Bolgede 1900-2023 yillar1 arasinda meydana
gelmis magnitiidii 4.0 ve daha biiyiik deprem verileri kullamlmistir. Ulkemizdeki yap1 stogu
itibariyle yikict deprem esiginin M=5.0 oldugu kabuliiyle caligma alan1 ve g¢evresinde orta
biiyiikliikkte deprem sayisinin ¢ok fazla olmadigi, bolgede 5,0 ila 6,0 magnitiid arasindaki
depremlerin 3 adet oldugu goriilmektedir. Planlama alaninda bu belirlemeler dikkate alinarak
olusturulacak tiim yapilagsmalarda ilgili deprem yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi
gerekmektedir.

Inceleme alanmin Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1’na (2018) gore ivme degeri ortalama 0.07g
olup “diisiik tehlike” diizeyinde kabul edilmektedir. Normal bir yap1 50 yillik ekonomik émrii
icinde %58 ihtimal ile yukarida hesaplanan ivme degerlerinden fazla bir yiiklenmeye maruz
kalmayacagir tahmin edilmektedir. Planlama alaninda yapilacak olan yapilar “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine uygun olarak
karsilasilacak en biiyiik ivme degerlerine gore yapilmalidir.

2.1.2 iklim Yapisi

Planlama alaninin yer aldig1 Diizkdy ilgesi, Dogu Karadeniz Bolgesi’nin orta-i¢ kesimindedir.
Iklim verileri ile ilgili degerlendirmelerde Trabzon meteoroloji istasyonlar: verileri
kullanilmistir. Yorede, deniz etkisinde kalan alanlarda iliman iklim tipi hakimdir. Iklim
bakimindan kislar serin ve 1lik, yazlar ise genellikle orta sicaklikta yikin her mevsimi yagish
bir iklim karakterine sahiptir. Planlama alaninin denizden yaklasik 30 km uzaklikta olmasi
sebebiyle kislar1 agir gegmektedir.

Tablo 1. Trabzon ili Tklim Verileri

TRABZON Ocak Subat Mart Nisan Mayils Haziran Temmuz Agustos  Eyldl Ekim Kasim  Aralik Yillik

Olgtim Periyodu ( 1927 - 2021)

Ortalama Sicakik (°C) 75 73 8.4 117 159 202 230 234 204 167 130 96 1458
OrtalamaEnYiksekSicakik ((C) 108 108 120 155 192 232 260 266 238 201 165 130 181
Ortalama En Disuk Sicaklk (°C) 4.7 44 55 87 130 171 200 204 174 137 100 67 138
Ortalama Guneslenme Stresi (saat) 2.7 33 34 44 5.6 71 5.9 5.6 49 45 36 2 45
Ortalama Yagish Gun Sayisi 1213 975 1450 1238 1275 1188 913 1043 1063 1363 1113 1188 1399
Aylik Toplam Yagis Miktari 87 643 591 566 521 515 356 483 787 1143 1005 852 8289

Ortalamasi (mm)

Olctim Periyodu ( 1927 - 2021)

Gunlik Toplam En Yuksek Yagis Miktari Gunlitk En Hizh Ruizgar En Yiiksek Kar

10.07.1992 115.1 mm 12.03.1968 32.3 m/sn 15.01.1950 115¢cm
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2.1.2.1 Bolgenin Sicaklik Dagilimi

Bolgede gece-giindiiz sicaklik farklari olduk¢a diisiiktiir. Tipik Karadeniz iklimi yasandigi
Trabzon ilinde ortalama sicaklik 14.8 °C dir. En sicak ay 38,2 °C ile Mayis ve Agustos aylart;
en soguk ay ise -7,4 °C ile Subat ayidir.

2.1.2.2 Bolgenin Yagis Dagilim

Yillik ortalama yagis miktart 828,9 mm olarak hesaplanmistir. Bolgede yagislar genellikle
yagmur seklinde diismesine karsin ocak ve subat aylarinda kar yagisi olabilmektedir. Gece-
giindiiz sicaklik farkinin diisiik olmasindan dolayi, don olay1 yok denecek kadar azdir.

2.1.2.3 Bolgenin Riizgar Durumu

Hakim riizgar yonii giineybati-giiney ve ortalama hizi ise 23 m/sn’dir.

2.1.3 Topografik Yapi1-Egim Durumu

Trabzon ili baslica li¢ ana jeomorfolojik iiniteden olusmaktadir. Giineyde su bolim ¢izgisi
boyunca dogu-bati dogrultusunda uzanan daglik alanlar, kuzeyde Karadeniz kiyis1 boyunca
denizel sekillendirme sonucu olusan Pleyistosen-Aktiiel kiy1 kusagi ve bu iki ana iinite arasinda
yer alip, akarsularca derinde yarilmis plato ve tepelik alanlardir. Planlama alaninin topografik
egimi %10-30° egimli yamag arazi seklindedir. Alanin arazi kotlari, 680-720 m. arasinda
degismekte olup arazi yonelimi kuzeydogu yonludiir (Sekil 2).

ﬁ\ ' N\ 7

2.1.4 Akarsu ve Taskin Durumu

Planlama alanindan gecen ve siirekli akis halinde olan akar dere veya kuru dere
bulunmamaktadir.
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2.2 Yap1 Yasakh Alanlar

Planlama alaninda su ana kadar heyelan, akma, kaya diismesi ve ¢1g gibi dogal afetlere
rastlanmamistir. Alana yonelik alinmis, afete maruz bolge karari bulunmamaktadir.

2.3 Mekansal Gelisim

2.3.1 Trabzon ili Mekansal Gelisim Siireci

Kentin hangi tarihte kuruldugunda dair net bir bulgu olmamasina ragmen kentin kurulusunun
M.0.2000 tarihlerine kadar dayandigi sdylenmektedir. Kentin ¢ekirdegi, Zaganos ve
Tabakhane derelerinin arasinda kalan ve derin ugurumlarla dogal koruma saglayan simdiki
Bahgecik Mahallesi sinirlar1 icinde kalan i¢ kaledir. M.O 750 yillarinda Trabzon kenti Milet
kolonisinin egemenligi altina girmistir. Antik Cag kentlerinin agora, gymnasion, tiyatro gibi
anitsal temel mimari yapilarinin ayn1 dénemde kentte yer alip almadigi bilmemektedir. Roma
doneminde Trabzon bir ticari liman kenti degil ayn1 zamanda askeri ikmal noktas1 olmasi
nedeniyle askeri dnemi olan kent idi. M.S. 54-68 yillar1 arasinda serbest kent statiisiine
kavusmus olmasi Roma i¢in Trabzon’un énemini ortaya koymaktadir. Dogu Anadolu, iran ve
Yukar1 Mezopotamya ile ticari iligkileri devrinin en yliksek seviyesine ¢ikartacak askeri yol ile
sahil yolu yapismistir. Kervan yolunun kente dogudan giriyor olmasi, kentin gelisme yoniiniin
de bu devirde surlarla ¢evrili ¢ekirdek kentin dogusuna dogru Giizelhisar’a kadar oldugunu
gdstermektedir. Roma Imparatoru Hadrian’mn liman, hipodrom, askeri binalar, korunma yapilari
ve su kemeri yaptirdig1 donemde ise kent, oldukga canli bir ticaret merkezi goriiniimiindedir.

Bizans Imparatorlugu, tarihte yeri aldiginda Asya ve Avrupa menseli ticaretin giivence i¢inde
yapilmaya baslanmasi, Trabzon’un yeniden Oneminin artmasina neden oldu. Bu donemin
Trabzon’unda kent o zamanki gelisme sinirlarinin diginda kale surlar1 ile korunan ¢ekirdek
kentin batisina da genisleme gostermistir. Giilbaharhatun ve Pazarkapi’nin bir kisminin
Hizirbey Mabhallesi’nin tamamim1 olan 3.gelisme alani Bizans Devri baslangicindan
Komnenuslarin hakimiyetine kadar olan devreye rastlamaktadir. Trabzon, ticaret limani kenti
olmasinin disinda Bizans’in Hagli seferi ile Latinler tarafindan istilas1 nedeniyle yeni kurulmus
bir imparatorlugun baskenti olmasiyla da idari islevleri iistlenmis ve tarihinin en canli devrini
bu dénemde yasamustir. Imtiyazli Cenevizliler kentin dogu ucunda bir kale ve kalenin altinda
bir iskeleye ve Venedikliler bu kalenin batisinda bir baska kaleye sahip olarak imparatorlukla
deniz tagimaciliginda s6z sahibi olmuslardir.

Osmanli imparatorlugu doneminde II. Mehmet’in kiiresel ticarette gec¢is noktasindaki
Karadeniz’de hakimiyet kurarak Avrupa-Asya arasi ticareti kontrol altina alma istegi,
Trabzon’un Tiirklerin eline ge¢mesinin sebeplerinden birisidir. 16.Yiizyildan itibaren yeni
pazarlar ve ticaret yollarma ydnelen Bati Avrupa, Osmanli Imparatorlugu’nun Asya-Avrupa
kiiresel ticaretinin denetimin ve kazancini yavas yavas kaybetmesine yol agti. 16.Yiizyil
Trabzon’daki gelisme de Karadeniz’deki serbest ticaretle birlikte ivme kazandi. Tebriz,
Erzurum ve Trabzon gilizergah1 Asya mallarinin Avrupa’ya en ekonomik aktarimini sagliyordu.
17.Y{lizyilda kent, doguda Boztepe etekleri ve Comlekei, giineyde Yenicuma Camii’'nin
bulundugu kesimler, batida da Ayasofya Kilisesi’ne kadar yayilmig durumdadir.

18.Y{izyila dogru Trabzon, hem bir eyalet merkezi olmast hem de Karadeniz’in uluslararasi
ticarete acilmasi nedeniyle 6nemli bir niifus artigina ve ticari hareketlilige sahne olmustur. Bu
durum kentin sosyal ve mekansal yapisinda degisimler yaratmistir. Bedesten, han, cars: gibi
kentsel yapilar bu donemde artig géstermistir. Kentin siirlar1 da doguda Comlekei iskelesinin
hemen ardindan Boztepe’nin eteklerine ve batida Giilbaharhatun Mahallesi’nin gilineyindeki
yamagclara yayilmistir. Kent merkezi Asagihisar’in dogu kosesi, Pazarkapi, Mumhaneonii ve
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simdiki Cars1 Mahallesi’nde idi ve bunun disinda dogudaki meydana kadarki kervan yolu
boyunca devam ediyordu. Islevsel dagilimlar, kentin tarihsel gegcmisi, topografik yapisi ve
hakim ekonomisinin gerektirdigi ulasim gibi altyapilar tarafindan sekillenmekteydi. Trabzon,
Osmanli kentlerindeki yapiya uygun olarak konut isyeri ayrimina sahipti ve uzmanlasmis imalat
etkinliklerinin bir aradaligi bir Osmanli gelenegiydi. Bugiinkii Carg1 Mahallesi’nin gelisimi,
mahallenin genelinde yogun olan bedesten gibi yapilar bunu tam olarak gostermektedir.

19.Yiizyll ve 20.Yiizyillin baslari, Trabzon kent yapisi, kentin stratejik Oneminin azalip
artmasina gore degisim gostermeye basladigi donem olmustur. 1813 yilinda 15 bin olarak
tahmin edilen niifus, 1856 yilinda artan ticaretin gerektirdigi hizmetleri karsilayan niifus
ihtiyacina bagl olarak 70 bine ¢ikmisti. Kentin giiniimiizde ayakta olan ¢ogu tescilli eski
eserlerinin yapim ve onarim c¢alismalart bu yiizyilda gerceklesmistir. Keyder vd.(1993) bu
yiizyildaki kentsel gelismeyi soyle 6zetlemistir: “Trabzon’da Avrupa ticaretinin yogunlagmast,
ticaret kaliplarinda da degisimlere yol acti. Bundan baska Avrupa’dan yapilan ithalat yerel ve
bolgesel tliketim aliskanliklarini etkiledi. Limanin toplam ticareti icinde 6nemli bir kesimi
olusturan bolgesel iiriinler ihracati, toprak miilkiyeti ve liretim yontemlerini, ihracatcilarla
ireticiler arasindaki iliskiyi pek etkilememekle birlikte; ekonomik gelisim, aralarinda niifus
hareketliligi ve kentlesme en basta olmak iizere bir dizi toplumsal degisme neden oldu. Bu
gelismelerde Trabzon’u bir Ortacag kasabasindan cagdas kent oOncesi liman kentine
dontstiirdii.”

20. Yiizy1l baslarina gelindiginde kentin sinirlar1 batida Faroz, doguda Degirmendere ve
giineyde I¢ Kale, Soguksu mevkiinin kuzey yamaclari ile Boztepe eteklerine kadar yayilmusti.
Kentin merkezi ise Pazarkapi, Cars1 ve Tabakhane semtlerinden daha doguya simdiki Meydan
mevkiine dogru yogunlagsmaya baslamisti. Geleneksel imalathaneler ve carsilarin bulundugu
kesimler halen islevlerini siirdiirmekteydi. Fakat perakende ticaretin yayildig1 ve yogunlastigi
kesimler Kunduracilar Caddesi ile Uzun Sokak ve Meydan bolgesi haline geldi. Mumhaneonii
Semti, kervanla tasman iriinlerin aktarim noktasi olarak birbiriyle iliskili glimriik, han,
bedesten gibi yapilar1 ve geleneksel {iretimi devam ettiriyorsa da oteller Comlek¢i Limani ve
Erzurum Yolu ile iligkili olarak Meydan ve gevresi ile Iskele Caddesinin oldugu kisimlarda
yogunlagsmaya baslamisti. Konut alanlar1 gelismeye ve niifusa bagli olarak kentin kenar
semtlerinin biiylimesi sekilde oluyordu. Batidaki gelisme batinin ¢ekim merkezlerinden biri
olan Kavakmeydan kisminda yogunlagsmaktaydi. Toplumsal eylemler, konsolosluklar, idari
yapilar Meydan ve ¢evresinde yer almaktaydi.

1.Diinya Savasi’nin yarattigi gerilimli ortam, kiiresel ticareti etkilemesinden ve Osmanl
Imparatorlugu’nun bu savasmn aktdrlerinden olmasindan dolay1 kent, hem toplumsal yapinin
hem de kent formunun degisimi agisindan ¢arpict degisimlere sahne olmustur. Savas sirasindaki
Rus isgali ile birlikte giliniimiizde dahi kentin merkezinin ulagim omurgasin1 olusturan
Kahramanmaras Caddesi ortaya ¢ikmistir. Bu yolun amac1 her ne kadar askeri nitelik tasisa da,
uzun yillar batidaki konut alanlarin1 merkeze ulastiracak olan ve merkezin batiya yayilmasini
saglayacak olan ana ulagim aksi olacak olmasi, Trabzon’un mekansal gelisme siirecinin
sekillenmesinde dnemli bir yer tutmustur.

Cumhuriyetin ilk yillarinda 1.Diinya Savasi sonucunda ¢izilen yeni sinirlar ile kapali duruma
gelen kiiresel ticaretin sekteye ugramasi ve savasin vermis oldugu yipratici etki ile kentin
carsilari eski canliligin1 yitirmis olsa da, Karadeniz liman ticareti azda olsa devam etmisti. Uzun
sokak, Kunduracilar Caddesi, Kahramanmaras Caddesi ulasim ana hatlari, Meydan ve Zagnos
Meydani (Atapark) ve Kavakmeydan odagi ve Tabakhane, Mumhaneonii ve Pazarkap1 imalat
ve ticaret alanlar1 il merkezi kentin islevlerinin siirdiiriildiigii yerler olarak goriinmekteydi. Isgal
sirasinda Comlekgei semtinin Glizelsaray yaninda Ruslar tarafindan yapilan rihtim ve Giimriik
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binasi ulagim aktarma noktasi olarak kullanilmaktaydi. Kara ulagiminin giigliigii nedeniyle
insan ve ylk tagimaciligi Comlek¢i Limani lizerinden yapilmaktaydi.

1940 yilinda ticaretin Kahramanmaras Caddesinde heniliz varlik gdstermemis oldugunu
Lambert’in hazirlamis oldugu imar plan1 sonug¢ raporunda gérmekteyiz. Bu donemin ticaret
hizmet saglayic1 yollari, Kunduracilar Caddesi ve Uzun Sokak olarak one g¢ikmaktaydi.
Giliniimiizde kullanilan giimriik binasi, Rize, Samsun ve Erzurum’dan gelen devlet yollari, kent
merkezi ve limanin kesistigi noktada idi. Yaya kullanimina dncelik veren kentsel yap1 nedeniyle
sokaklar dar ve otomobil kullanimina elverisli degildi. Transit baglanti Lambert’in Onerisine
gore batida o devirde kullanilmakta olan ve 1873 yilinda agilan simdiki Trabzonspor Caddesi
(Inénii Bulvar1) olarak sekillenmis ana ulasim yolundan Uzun Sokak ve Kahramanmaras
Caddesi araciligryla Meydan’a; oradan da Iskele Caddesi’ni takip ederek doguda eski Erzurum
Yolu boyunca uzanmakta idi. Bu ulasim giizergahi, kenti mekansal gelismesine de etki yapmis
ve giizergahin etrafinda gelismenin yogunlastig1 goriilmustiir.

1956 yilinda sahil yolunun agilmasi ile birlikte kent i¢inde kendine yer bulamayan bir¢ok
kullanim, sahil boyunca yerlesmeye baslamisti. Lambert planinin énermedigi bu yol; kentin
kiyillar1 boyunca dogu bati yoniindeki hareketliligi artirmistir. Cumbhuriyetle birlikte hiz
kazanan modernlesme siirecinin mekansal yansimalari bu doénemde Trabzon’da da
goriilmekteydi. Kamu yapilari, egitim yapilari, iiniversite gibi kampiis niteligindeki yapilar,
kentin gelisme alanlarindaki biiylik agiklilarda yer segmeye baslamislardi. Kentin hizmetler
sektorlindeki isglicli sayisinin 1935-60 yillar1 arasindaki artisi, buna karsilik hizmetler
sektorlinde ticaretin paymin diislis yasiyor olmasi, kentin eskiden oldugu gibi uluslararasi
ticarette uzmanlagsmis bir liman kenti olma 6zelligini kaybedip, egitim, saglik gibi islevlerin
cevresindeki illere hizmet ediyor olmasindan kaynaklanan alt bolge merkezi 6zelligi
kazanmasina neden olmustur. Bunun yani sira sahilden gegen yol ve limanin yapilisi ile doguda
sanayinin olusmasina ve kentin dogu kesimlerinde ana yol lizerinde toptan ticaret ve olaganiistii
ithtiyaglarm yi1gilma gostermesine neden olmustur.

1980’11 yillarin ortasinda kentin ¢eperinde yer alan diger yerlesmelerde konumlanmaya
baslayan kamu kurumlari, egitim kurumlar1 ve konut alanlari, sistemli bir gelisme yoniinden
kontrolii ¢ok gii¢ olan mekansal yayilmalarin artmasinmi saglamistir. 1990’1 yillarda niifusu
2000 kisiyi gecen yerlesmelerin belde teskilati ile belediye olabilmelerinin onii agildiginda
Trabzon ¢eperinde gelismeye baslamis olan bu yerlesmeler, kendi yonetim yapilandirmalarini
olusturarak kentsel gelismenin yayillmasina neden olmuslardir. 2000’11 yillara gelindiginde
Trabzon’un kent bdlge sinirlarinda, batida Sogiitli, Yildizli, Akyazi; doguda Pelitli, Yalincak
ve Kagiistii; gliineyde Cukurcayir beldelerinin olusturulmasi yiiziinden hem idari bir par¢alanma
yaratilmis hem de dngdriilmeyen ve gerekli olmayan mekansal gelisme alanlariin olugmasi
saglanmistir. 2012 yilindan itibaren ise Trabzon idari statii ve belediye yonetimi agisindan
biiyliksehir belediyesi olmus ve yerlesmenin kent ¢eperlerinde yukarida belirtilen birgok belde
belediyesi kapatilarak mahalle statiisiine doniistliriilmiistiir. Ancak bu yerlesmelere ait
mekansal gelismeyi ongdren imar planlart gegerliligini halen devam ettirdiginden gilinlimiizde
Ozelikle konut amach gelismenin kent merkezinin biitlinlesiginde olan bu yerlesmelerde
stirdligli goriilmektedir.

2.3.2 Diizkdy Ilgesinin Mekansal Gelisim Siireci

Trabzon iline bagli olan Diizkdy’iin eski ismi Hagka Koyii’diir. il merkezinin giineybatisinda,
41 derece kuzey paraleli ile 39 derece dogu meridyenleri {izerinde yer almaktadir. Trabzon
ilinin giineybatisinda yer alan Diizkdy il¢esinin kuzeyinde Akgaabat, Carsibasi, kuzeybatisinda
Vakfikebir, bat1 glineybatisinda Tonya ilgeleri bulunur. Diizkdy Karadeniz sahilinden 27 km
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giineyde ve Trabzon iline 40 km. kara yolu ile baglanmaktadir. Dogu Karadeniz daglarinin
ortasinda yer alan Kalkanli daglik bat1 kesiminin kuzeye bakan yamaglarinda yer alan Diizkdy
denizden 750 metre yiikseklikte kuzeydogu giineybat1 yoniinde ve kuzey batiya yelpaze gibi
acilan vadinin yamaglarina yerlesmistir.

2.4 Idari Yapr

2.4.1 Trabzon ilinin Idari Yapist

Karadeniz Bolgesi’nin on sekiz ilinden biri olan Trabzon, bolgenin giineyinde yer almaktadir.
Trabzon ilinin idari agidan sinir komsusu olan iller; giineyinde Rize, batisinda Giresun,
giineybatisinda Giimiishane ve giineydogusunda Bayburt’tur.

6360 Sayil1 On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi flge Kurulmasi Ile Bazi1 Kanun
Ve Kanun Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair 06.12.2012 Tarih ve 28489
Sayili Kanun’un yiiriirliige girmesiyle Biiyliksehir Belediyesi olmustur. Akcaabat, Arakli,
Arsin, Besikdiizii, Carsibasi, Caykara, Dernekpazari, Diizkdy, Hayrat, Kopriibasi, Magka, Of,
Stirmene, Salpazari, Tonya, Vakfikebir, Yomra ve Ortahisar ilgeleri olmak {izere toplamda on
sekiz ilgesi bulunmaktadir (Sekil 3).
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Sekil 3. Trabzon ili Idari Yapisi

Py
3

2.4.2 Diizkéy Ilgesinin idari Yapisi

Trabzon ilinin 18 adet il¢esinden biri olan Diizkdy; 6360 sayili 14 ilde Biiyiiksehir Belediyesi
ve 27 llge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun’un yiiriirliige girmesinden onceki donemde 4 adet belediye, 10 adet
kdy bulunmaktaydi1.6360 sayili Kanun’un yiiriirliige girmesi ile belediye sayis1 1, mahalle say1si
16 olmustur (Sekil 4).
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Sekil 4. Diizkdy Ilgesinin Konumu ve Genel Ozellikleri
2.5 Niifus Yapisi

2.5.1

Trabzon ilinin niifusu 2020 TUIK verilerine gére, 811.901 kisi olup Tiirkiye niifusunun
(83.614.362 kisi) % 1’ini barindirmaktadir. 2020 yili itibariyle niifus yogunlugu olarak km? ye
174 kisi diismektedir. Trabzon niifusunun TR90 bolgesi ve Tiirkiye icerisindeki payina
bakildiginda; Trabzon ili 2019 yilinda 808.974 kisi olan niifusu ile TR90 bolgesinin niifusunun
% 30,07’sini olusturmaktadir. Trabzon ilinin niifus biiyiikligii olarak (R90 (Artvin, Giresun,
Gilimiishane, Ordu, Rize ve Trabzon) bélgesinin 6nemli bir kismini olusturmakta oldugu
goriilmektedir. Bu durum ilin bolge icindeki dnemini arttirmaktadir.

Trabzon ilinin Niifus Yapisi

2.5.2 Diizkdy Ilgesinin Niifus Yapis

2020 y1l1 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Veri tabanina gore Trabzon ilinin toplam niifusu
811.901 kisi; Diizkoy ilge niifusu 13815 kisidir. Niifusun dagilimi incelendiginde Diizkoy
ilgesinin kent ve ayn1 zamanda toplam niifusu artmis, kir niifusu ise azalmistir (Grafik 1).

Grafik 1. Diizkdy ilgesi Niifus Degisimi
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2.6 Ekonomik Yap1

2.6.1 Trabzon ilinin Ekonomik Yapisi

Trabzon ilinin sektorel dagilimi incelendiginde istihdam oranin en yiiksek oldugu sektor
hizmetler sektorii olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Sanayi sektorii ve tarim sektorii daha diisiik
oranlardadir. Trabzon kiiltiirel ve sosyal yonden gelismis olmasina ragmen, arzulanan
ekonomik gelismeyi saglayamamustir. Ilin ekonomisi halen tarim ve hayvanciliga
dayanmaktadir. Niifusun % 65’1 bu faaliyetlerde elde edilen gelirlerle ge¢imini saglamaktadir.
Ticaret, sanayi, el sanatlari, tasimacilik, insaat ve diger hizmetler alaninda istihdam edilenler
ise niifusun %35’ini olusturmaktadir. Trabzon’da toplam iiretim icinde katma degerin pay1
%59y, girdi payi ise %41°dir. Trabzon’da girdi oranlar1 Tiirkiye geneline gore kiyasla daha
yiiksektir. Bu durum maliyetlerin yiikselmesi sonucunu dogurmaktadir.

2.6.2 Diizkdy Ilgesinin Ekonomik Yapisi

Toplam 16 mahalleden olusan ilgede ge¢im kaynaginin 6nemli bir bolimiinii tarim ve
hayvancilik olusturmaktadir. Ilgenin rakiminin yiiksek olmasi, arazi yapisinin engebeli ve
dagmik olusu, tarmm iriinlerinin gesitliligini ve verimini siirlandirmaktadir. Ote yandan,
Ilgenin sahip oldugu meralar ve otlaklar hayvancilik agisindan biiyiik bir avantaj saglamaktadur.
Hayvanlar yazin yaylalarda, kisin ise ahirlarda beslenmektedir. Hayvancilik daha ¢ok siit
sigirciligi seklindedir.

2.7 Miilkiyet Durum Analizi

Planlama alanindaki parsel alanlari gercek sahislar miilkiyetinde olup ayrica alanda kamu
miilkiyetinde bulunan karayolu ge¢isi de bulunmaktadir (Sekil 5).
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Sekll 5. Planlama Alaninin Kadastral Durumu
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2.8 Mekansal Analiz ve Arazi Kullanimi

Planlama alani, Biiyiik Mahalle ve Tepecik Mahallesinde yer almaktadir. Mevcut durumda
planlama alanindaki parsel alanlari iizerinde kismen yapilagsmalar olup genel olarak parsel
alanlar1 bos alan ve tarim alani1 olarak kullanilmaktadir. Alandan gegen ve mevcut durumda
kullanilmakta olan Akgaabat-Diizkdy il yolu bulunmaktadir.
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Sekil 6. Planlama Alaninin Haliha21r Durumu

2.9 Esikler ve Cevresel Degerler

Planlama alaninda mekansal kararlar1 ve yapilasmayi etkileyecek ve kisitlayacak herhangi esik
ve cevresel deger bulunmamaktadir.

3. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve Imar Planlar1 olarak hazirlanmaktadir. Buna gore planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
Imar Plan1 ve Uygulama Imar Planindan olusmaktadir. Mekansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yirlrlikteki {ist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plam1 yonlendirmek zorundadir. Arazi kullanim ve
yapilasmada sadece mekansal strateji planlari, cevre diizeni planlar1 ve imar planlari kararlarina
uyulacagi aciktir. Bu ilkesel yaklagim i¢inde s6z konusu planlama alaninda sirastyla 1/100.000
Olcekli cevre diizeni plani; 1/50.000 6lgekli il ¢evre diizeni plani ve 1/25.000 6lcekli alt bolge
nazim imar plani ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan yiiriirlikkte olup yapilacak 1/1000 dlgekli
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uygulama imar plam1 degisikliginde belirtilen iist kademe planlarin kararlarina dikkate
almacaktir.

3.1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan

Trabzon ili genelini igeren iist kademe 1/100.000 olgekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Glimiishane-Artvin Planlama Bolgesi” Cevre Diizeni Plani; Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan 03/04/2017 tarihinde onanmustir. S6z konusu 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni
Planinda ilgili planlama alani, kismen “Kentsel Yerlesme Alani” ve “Ucgiincii Derece Yol”
olarak belirlenen bolge iginde yer almaktadir (Sekil 7).

— I m = 3 =TIV

Sekil 7. Planlama Alaninin 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

3.2 1/50.000 Olcekli i1 Cevre Diizeni Plam

Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 10/09/2020 tarih ve 1754 sayili meclis karar1 ile
onanan 1/50000 &lgekli 11 Cevre Diizeni Planinda planlama alani; “Kentsel Yerlesik Alan” ve
“Birinci Derece Yol ” olarak belirlenen bolge iginde goriinmektedir (Sekil 8).

3.3 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam

Planlama alani yiiriirliikte olan 12/09/2023 tarih 587 sayili sayili Trabzon Biiyiiksehir Belediye
Meclisi karar1 ile onanan 1/25.000 6lgekli 2.Planlama Alt Bolgesi Nazim imar Planinda
“Yerlesik Konut Alani, Ticaret-Konut Alant ve Birinci Derece Yol belirlenen bolge igerisinde
yer almaktadir (Sekil 9).
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—PLANLAMA ALANI

Sekll 9 Planlama Alammn 1/25 000 olgekh Naz1m Imar Planindaki Yeri
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3.4 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

Planlama alani, yiiriirliikteki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Yerlesik Konut Alani,
Ticaret-Konut Alami, Park Alami, Tasit Yolu ve Karayolu” olarak diizenlenen bolgede
bulunmaktadir (Sekil 10).
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Sekil 10. Planlama Alanmin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani

4. YORURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Planlamaya konu olan mekansal alanlar, yirirlikteki 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda
“Mevcut Konut Alanmi, Ticaret-Konut Alam, Park Alani, Imar Yollar: ve Karayolu” olarak
diizenlenmistir (Sekil 11).
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Sékil 11. Planlama Alaninin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan

5. KURUM GORUSU OZETLERI

Planlama alanindan gegen Akgaabat-Diizkdy Il Yoluna ydnelik olarak Karayollar1 10.Bdlge
Miidiirligi’niin 25/10/2023 tarh ve E-1339038 sayili yazisi ile 22/12/2023 tarih ve E-1404852
sayili yazisi ile ek kamulastirma yapildigi belirtilerek s6z konusu alanda gerekli plan
degisikliklerinin yapilmasi talep edilmistir.

6. MEVCUT PLAN

Planlama konu mekansal alanlara ait yiirtirliikte olan 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani bulunmaktadir.

7. PLAN TEKLIFi
7.1 Plan Teklifinin Amaci

Trabzon ili, Diizkoy ilgesi, Biiylik Mahalle ve Tepecik Mahallesinden gecen Akgaabat-Diizkoy
11 Yolunun km 23+332-23+423 arasinda kalan kisminda ilgili yatirime1 kurum olan Karayollari
10.Bolge Midiirliigi tarafindan ek kamulastirma yapildigi dikkate alinarak Karayollar
10.Bolge Miudiirligii’niin yol giizergah ve uygulama projeleri ile kamulastirma projeleri
kapsaminda meri imar planlarinda gerekli degisikliklerin yapilmasi: amaglanmaktadir.
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7.2 Plan Teklifinin Gerekgesi

Diizkdy ilge merkezinden gecen ve Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigii bakim-sorumlulugunda
olan Akgcaabat-Diizkdy il Yolunun yapimi devam etmekte olup s6z konusu yolun uygulama
projelerine bagli olarak yapilacak olan gerek yol platform insaatinda gerekse yol-sanat
yapilarinin yapiminda arazi morfoloji ve ulasim baglantilarina gére yol ¢evresindeki
tasinmazlardan kamulastirma yapilarak karayolu emniyet ve kullanim alaninin genisletilmesi
gerekmektedir.

7.3 Plan Teklifinin Yasal Dayanag

3194 sayilh Imar Kanunu’na bagl olarak yiiriirlige giren “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin (MPYY) 23.maddesinde 6.fikrasinda nazim imar planlarinin hazirlanmasi
siirecinde, planlama alan1 sinirlar1 kapsaminda ilgili kurum ve kuruluslardan veriler elde
edilmesi; bu veriler kapsaminda analiz, etiit ve arastirmalar yapilmasi gerektigi agiklanmustir.
Bu kapsamda ana ulasim sistemine (karayolu, demiryolu, denizyolu, havayolu, terminal, gar,
liman ve havalimani) yonelik verilerinde elde edilmesi gerekmektedir. Ayni yonetmeligin imar
plan1 degisiklikleri ile ilgili 26.maddesinin 6.fikrasinin (d) bendinde ise imar planlarinda
Karayollar1 Genel Miidiirliigiiniin sorumlulugunda olan karayollarinda yapilacak her tiirli
degisiklikte bu Kurulustan alinacak goriise uyulacag belirtilmistir.

Diger taraftan 3194 sayili imar kanununun Ek 8.maddesinde plan degisikliklerinin plan ana
kararlarimi, stirekliligini, biitiinligiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde
yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilmasi gerektigi belirtilmektedir. Bakildiginda plan
degisikligine konu Diizkdy ilgesi, Biiyilk Mahalle ve Tepecik Mahallesinden gecen karayolu
giizergahina yonelik ilgili kurumdan goriis alindigi, alanda ulagim baglantilarinda diizenleme
yapilacagi, bolgenin konut ve ticaret-konut olan hakim arazi kullaniminin degistirilmedigi
ayrica yapt yogunluklarini artiracak sekilde niifus barindiracak kullanimlarda hem alansal
hemde yapilasma kosullarinda herhangi bir artis yapilmayacagi, bu durumda plan ana
kararlarini, sosyal ve teknik altyapr dengesi ile plan biitiinlindeki niifus biiyiikligi ve
yogunlugunun artirmayacak sekilde diizenleme yapilmasinin imar kanununun EK.8 maddesine
ve MPY Y nin 26.maddesine uygunluk saglayacag: goriilmektedir.

7.4 Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

Biiyiik Mahalle ve Tepecik Mahallesinden gegen Akgaabat-Diizkdy Il Yolunun km 23+332-
23+423 arasinda kalan kisminda Karayollar1 10.Bolge Miidiirliigi’niin 25/10/2023 tarh ve E-
1339038 sayili yazis1 ile 22/12/2023 tarih ve E-1404852 sayil1 yazisindaki ek kamulastirma
projeleri ile uygulama projeleri dikkate alinarak s6z konusu alandaki kamulastirma sinirlari
yeniden diizenlenmistir.

Kamulastirma simirlarinin diizenlenmesine bagli olarak yapi adalarmin fiziksel formlari
planlanarak kamulastirma sinirlar1 i¢inde kalan alanlar, karayollar1 yol koruma alani olarak
gosterilmistir. Ayrica ulagim baglantilar1 ve gilizergahlar agisindan alanin kuzeyindeki 10 m
genisligindeki tasit yolu kullanimi; yol profil hatlar1 diizeltilerek tasit ulasimina da imkan
saglayacak sekilde yaya yolu olarak diizenlenmis ve mevcut durumda kullanilmakta olan ancak
meri planda park alami olarak gosterilmis olan karayolu gilizergaht da yol alami olarak
diizeltilmistir.

Mevcut karayolu gilizergahinin giiney yoniindeki kisimlar1 ise yeni olusturulan karayoluna
erisimin saglanmasi, bolgedeki ulagim baglantilarinin olusturulmasi, ulagim sisteminin
devamliliginin saglanmas1 amaciyla bat1 yoniindeki 12 m genisligindeki tasit yolundan itibaren
tasit nitelikli yol olarak planlanmistir(Sekil 12).
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Sekil 12. Onerilen 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani Degisikligi

7.5 Niifus Hesabi Tablosu

Plan kararlar1 gelistirilen mekansal alanlarda arazi kullanim kararlari igerisinde niifus
barindirabilecek ilave konut, ticaret-konut gibi kullanim alanlar1 olusturulmadigi, mevcut konut
ve ticaret-konut alanlarinin alansal biiyiikliigiiniin artirtlmadigi ve niifus yogunlugunu artiracak
diizenleme yapilmadigindan s6z konusu planda niifus hesab1 yapilmamistir.

7.6 Sosyal Donati Hesabi Tablosu

Imar planlarinda, plan kapsaminda 6nerilen niifusun ihtiyaci olan konut alanlar1 ile bu konut
alanlarma hizmet verecek kentsel, sosyal donati alanlarinin iglevsellik, erisilebilirlik, yasal
standartlar ile dayanaklar ve dogal esikler dikkate alinarak planlama yapilmasi gerekmektedir.
Planlamaya konu olan alanlarda niifus sayis1 ve yogunlugunda artis yapilmadigindan ilave
sosyal donat1 alan1 planlanmamustir.

8. PLAN HUKUMLERI

Plan degisikligine konu olan mekansal alanlarda, Diizkoy ilgesi Merkez ve Mahallerine ait
1/1000 6lgekli Uygulama Iimar Plan1 Plan Hiikiimleri gecerli olacaktir.

9. EKLER

Trabzon ili, Diizkoy ilgesi, Biiyilk Mahalle ve Tepecik Mahallesine Akgaabat-Diizkdy
yolundan ulasim saglanmaktadir (Sekil 13).
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10. UYDU GORUNTUSU

Planlama alaninin yakin gevresini ve arazideki konumunu gdsteren uydu goriintiisii Sekil 14’de
yer almaktadir.

bogle Eaﬁcfh/' :

11. ONERI BiLGI PAFTASI

Planlamaya konu olan mekansal alanlara ait éneri 1/1000 &l¢ekli Uygulama imar Planmi Sekil
15°te gosterilmistir.
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Sekil 11. Oneri 1/1000 6lgekli Uygulama Iimar Plani Degisikligi
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