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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlamaya konu olan parsel alanlari; Trabzon ili, Dizkoy ilgesi, Tepecik Mahallesi’nde
bulunmakta olup; 536460-536730 dikey (Y) ve 4527010-4527325 yatay (X) koordinatlari
arasinda yer almaktadir. S6z konusu alanlar, Diizkdy il¢e karayolunun dogu yoniinde ve
Tepecik Mahallesinden gecen Inonii Caddesi ile ulasima saglanan ve ilge merkezine yakin bir
konumdadir. Belirtilen alanin idari sinirlari iginde yer aldigir Diizkdy ilgesinin bagli oldugu
Trabzon ili, Dogu Karadeniz Bélgesinde yaklasik olarak 40° 41’ 29 kuzey enlemi ile 39° 29’ 21
dogu boylamlarinda bulunmaktadir (Sekil 1).
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Sekil 1. Planlam Alamln Kent I¢indeki Konumu
2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
2.1 Fiziksel Yap1

2.1.1 Jeolojik Yapi-Depremsellik Durumu

Planlama alani sinirlarinin tamamini kapsayan imar plan1 yapimina esas yerlesime uygunluk
amach jeolojik-jeoteknik etiit raporunda bu alanlar yama¢ molozunun yiizeylendigi alanlar
(OA-5.1) ve Caglayan Formasyonuna ait birimlerin yiizeylendigi alanlar (OA-2.1) olup olarak
belirlenmis olup, yerlesime uygunluk haritasinda Q4-5.1 ve OA-2.1 olarak tanimlanmustir.

Planlama alanimin bulundugu Trabzon ili, merkez itibariyle yeryiiziiniin en aktif fay Planlama
alaninin bulundugu Trabzon ili, merkez itibariyle yeryiiziiniin en aktif fay zonlarindan biri olan
Kuzey Anadolu Fay Zonu’nun (KAFZ) yaklasik 130 km kuzeyinde yer almakta olup, KAF,
Alp-Himalaya kusaginin en aktif bolgelerinden bir olup; dogu-bati dogrultulu ve buna dik
yonde bulunan kirik sistemlerine sahiptir. KAF, yaklasik 1500 km uzunlugunda dogrultu atimli
sag yonlii bir fay olup; yer yer 500-1000 m arasinda degisen bir genislik gosterir.

Trabzon ili merkez olmak iizere ¢calisma alani ve ¢evresinin depremsellik ve poison olasilik
dagilimi ile deprem tehlike analizi yapilmistir. Bolgede 1900-2023 yillar1 arasinda meydana
gelmis magnitiidii 4.0 ve daha biiyiik deprem verileri kullanilmustir. Ulkemizdeki yap1 stogu
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itibariyle yikict deprem esiginin M=5.0 oldugu kabuliiyle calisma alan1 ve g¢evresinde orta
biiyiikliikkte deprem sayisinin ¢ok fazla olmadigi, bolgede 5,0 ila 6,0 magnitiid arasindaki
depremlerin 3 adet oldugu goriilmektedir. Planlama alaninda bu belirlemeler dikkate alinarak
olusturulacak tiim yapilagmalarda ilgili deprem yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi
gerekmektedir.

Inceleme alanmin Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1’na (2018) gore ivme degeri ortalama 0.07g
olup “diisiik tehlike” diizeyinde kabul edilmektedir. Normal bir yap1 50 yillik ekonomik 6émrii
icinde %58 ihtimal ile yukarida hesaplanan ivme degerlerinden fazla bir yiiklenmeye maruz
kalmayacagi tahmin edilmektedir. Planlama alaninda yapilacak olan yapilar “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine uygun olarak
karsilasilacak en biiyiik ivme degerlerine gore yapilmalidir.

2.1.2 iklim Yapisi

Planlama alaninin yer aldig1 Diizkoy ilgesi, Dogu Karadeniz Bolgesi’nin orta-i¢ kesimindedir.
Iklim verileri ile ilgili degerlendirmelerde Trabzon meteoroloji istasyonlar: verileri
kullanilmistir. Yorede, deniz etkisinde kalan alanlarda iliman iklim tipi hakimdir. Iklim
bakimindan kislar serin ve 1lik, yazlar ise genellikle orta sicaklikta yikin her mevsimi yagish
bir iklim karakterine sahiptir. Planlama alaninin denizden yaklagik 30 km uzaklikta olmasi
sebebiyle kislart agir gegmektedir.

Tablo 1. Trabzon ili iklim Verileri

TRABZON Ocak Subat Mart Nisan Mayils Haziran Temmuz Agustos  Eyldl Ekim Kasim  Aralik Yillik

Olciim Periyodu ( 1927 - 2021)

Ortalama Sicaklik (°C) %5 73 84 11.7 15.9 20.2 230 234 204 16.7 13.0 9.6 14.8
Ortalama En Yiiksek Sicaklik (°C) 10.8 10.8 12.0 15.5 19.2 232 26.0 26.6 238 20.1 16.5 13.0 18.1
Ortalama En Distik Sicaklik (°C) 4.7 4.4 535 8.7 13.0 171 20.0 204 174 13:7 10.0 6.7 1.8
Ortalama GUuneslenme Siresi (saat) 2.7 93 34 44 5.6 71 5.9 5.6 49 4.5 3.6 25T 45
Ortalama Yagisl Gin Sayisi 1213 9.75 14.50 12.38 12.75 11.88 9.13 1013 10.63 13.63 11.13 11.88 139.9

Aylik Toplam Yagis Miktari =
Ortalamas) (mm) 82.7 64.3 59.1 56.6 52.1 51.5 35.6 48.3 78.7 114.3 100.5 85.2 828.9

Gunlik Toplam En Yuksek Yagis Miktari Gunlitk En Hizh Ruizgar En Yiksek Kar

10.07.1992 115.1 mm 12.03.1968 32.3 m/sn 15.01.1950 115cm

2.1.2.1 Bolgenin Sicakhik Dagilimi

Bolgede gece-giindiiz sicaklik farklar1 oldukga diisiiktiir. Tipik Karadeniz iklimi yasandigi
Trabzon ilinde ortalama sicaklik 14.8 °C dir. En sicak ay 38,2 °C ile Mayis ve Agustos aylari;
en soguk ay ise -7,4 °C ile Subat ayidir.

2.1.2.2 Bolgenin Yagis Dagilim

Yillik ortalama yagis miktar1 828,9 mm olarak hesaplanmistir. Bolgede yagislar genellikle
yagmur seklinde diismesine karsin ocak ve subat aylarinda kar yagisi olabilmektedir. Gece-
giindiiz sicaklik farkinin diisiik olmasindan dolayi, don olay1 yok denecek kadar azdir.
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2.1.2.3 Bolgenin Riizgar Durumu

Hakim riizgar yonii glineybati-gliney ve ortalama hizi ise 23 m/sn’dir.

2.1.3 Topografik Yapi-Egim Durumu

Trabzon ili baslica ii¢ ana jeomorfolojik {liniteden olusmaktadir. Gilineyde su bdliim c¢izgisi
boyunca dogu-bati1 dogrultusunda uzanan daglik alanlar, kuzeyde Karadeniz kiyist boyunca
denizel sekillendirme sonucu olusan Pleyistosen-Aktiiel kiy1 kusag: ve bu iki ana iinite arasinda
yer alip, akarsularca derinde yarilmis plato ve tepelik alanlardir. Planlama alaniin topografik
egimi %10-40° egimli yamag arazi seklindedir. Alanin arazi kotlari, 725-800 m. arasinda
degismekte olup arazi yonelimi kuzeybati-bat1 yonliidiir (Sekil 2).

= %10-20 |
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\

2.1.4 Akarsu ve Taskin Durumu

Planlama alanindan gegen ve siirekli akis gosteren herhangi bir dere bulunmamaktadir. Alan
icinde kuru bir dere gecisi yer almakta olup araz yol ve kanal yapilarak 1slah edilmistir.
Planlama alanina yonelik olarak sel, su baskini ve tagkina yonelik herhangi bir kisitlama ve
koruma karar1 alinmamustir.

2.2 Yap1 Yasakh Alanlar

Planlama alaninda su ana kadar heyelan, akma, kaya diismesi ve ¢1g gibi dogal afetlere
rastlanmamistir. Alana yonelik alinmis, afete maruz bolge karar1 bulunmamaktadir.
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2.3 Idari Yap

2.3.1 Trabzon ilinin idari Yapisi

Karadeniz Bolgesi’nin on sekiz ilinden biri olan Trabzon, bolgenin glineyinde yer almaktadir.
Trabzon ilinin idari agidan sinir komsusu olan iller; giineyinde Rize, batisinda Giresun,
giineybatisinda Glimiishane ve giineydogusunda Bayburt’tur.

6360 Sayili On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun
Ve Kanun Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair 06.12.2012 Tarih ve 28489
Sayili Kanun’un vyiiriirliige girmesiyle Biiyiiksehir Belediyesi olmustur. Akcaabat, Arakli,
Arsin, Besikdiizii, Carsibasi, Caykara, Dernekpazari, Diizkoy, Hayrat, Kopriibasi, Magka, Of,
Stirmene, Salpazari, Tonya, Vakfikebir, Yomra ve Ortahisar ilgeleri olmak {izere toplamda on
sekiz ilgesi bulunmaktadir (Sekil 3).
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Sekil 3. Trabzon ili Idari Yapisi

2.3.2 Diizkéy Ilgesinin idari Yapisi

Trabzon ilinin 18 adet il¢esinden biri olan Diizkdy; 6360 sayili 14 ilde Biiyiiksehir Belediyesi
ve 27 llge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun’un yiiriirliige girmesinden 6nceki donemde 4 adet belediye, 10 adet
kdy bulunmaktaydi1.6360 sayili Kanun’un yiiriirliige girmesi ile belediye sayisi 1, mahalle say1s1
22 olmustur (Sekil 4).
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Sekil 4. Diizkdy Ilcesinin Konumu ve Genel Ozellikleri
2.4 Niifus Yapisi

2.4.1 Trabzon ilinin Niifus Yapisi

Trabzon ilinin niifusu 2024 TUIK verilerine goére, 822.270 kisi olup Tiirkiye niifusunun
(85.664.944 kisi) % 1’ini barindirmaktadir. 2024 yili itibariyle niifus yogunlugu olarak km? ye
176 kisi diismektedir. Trabzon niifusunun TR90 bolgesi ve Tiirkiye icerisindeki payina
bakildiginda; Trabzon ili 2024 yilinda 822.270 kisi olan niifusu ile TR90 bolgesinin niifusunun
% 30’unu olusturmaktadir. Trabzon ilinin niifus biiyiikliigii olarak bdlgesinin 6nemli bir
kismint olusturmakta oldugu goriilmektedir. Bu durum ilin bolge igindeki Onemini
arttirmaktadir.

2.4.2 Diizkdy Ilcesinin Niifus Yapis

2024 yil1 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Veri tabanina gore Trabzon ilinin toplam niifusu
822.270 kisi; Diizkoy ilge niifusu 13.451 kisidir. Niifusun dagilimi incelendiginde Diizkdy
ilgesinin kent ve ayni zamanda toplam niifusu; 2023 yilina gore azalmistir. 2007 yilindan
itibaren ise niifus sayisinda siirekli bir azalma goriilmektedir (Grafik 1).

Grafik 1. Diizkdy ilgesi Niifus Degisimi
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2.5 Ekonomik Yapi

2.5.1 Trabzon ilinin Ekonomik Yapisi

Trabzon ilinin sektorel dagilimi incelendiginde isttihdam oranin en yiiksek oldugu sektor
hizmetler sektorii olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Sanayi sektorii ve tarim sektorii daha diistik
oranlardadir. Trabzon kiiltiirel ve sosyal yonden gelismis olmasma ragmen, arzulanan
ekonomik gelismeyi saglayamamistir. Ilin ekonomisi halen tarirm ve hayvanciliga
dayanmaktadir. Niifusun % 65’1 bu faaliyetlerde elde edilen gelirlerle ge¢imini saglamaktadir.
Ticaret, sanayi, el sanatlari, tasimacilik, insaat ve diger hizmetler alaninda istihdam edilenler
ise niifusun %35’ini olusturmaktadir. Trabzon’da toplam fiiretim icinde katma degerin pay1
%59y, girdi pay1 ise %41°dir. Trabzon’da girdi oranlar1 Tiirkiye geneline gore kiyasla daha
yiiksektir. Bu durum maliyetlerin yiikselmesi sonucunu dogurmaktadir.

2.5.2 Diizkdy Ilcesinin Ekonomik Yapisi

Toplam 2 mahalleden olusan ilgede ge¢im kaynagmin onemli bir bolimiinii tarim ve
hayvancilik olusturmaktadir. ilgenin rakimmin yiiksek olmasi, arazi yapisimin engebeli ve
dagmik olusu, tarmm iriinlerinin gesitliligini ve verimini sinirlandirmaktadir. Ote yandan,
Ilgenin sahip oldugu meralar ve otlaklar hayvancilik agisindan biiyiik bir avantaj saglamaktadur.
Hayvanlar yazin yaylalarda, kisin ise ahirlarda beslenmektedir. Hayvancilik daha g¢ok siit
sigircilig seklindedir.

2.6 Miilkiyet Durum Analizi

Planlama alanindaki parsel alanlari, gergek sahislar miilkiyetindedir (Sekil 5).

2.7 Mekansal Analiz ve Arazi Kullanimi

Planlama alani, Tepecik Mahallesinde yer almaktadir. Mevcut durumda planlama alanindaki
araziler lizerinde herhangi bir yapilagsma bulunmamaktadir. Parsel alanlar1 genel olarak bos alan
ve kismen agaglik alan, tarla olarak kullanilmaktadir (Sekil 6).
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268734

Sekil 5. Planlama Alaninin Kadastral Durumu
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2.8 Esikler ve Cevresel Degerler

Planlama alaninda mekansal kararlar1 etkileyecek ve kisitlayacak herhangi esik ve g¢evresel
deger bulunmamaktadir.

3. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve Imar Planlar1 olarak hazirlanmaktadir. Buna gore planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
Imar Plan1 ve Uygulama Imar Planindan olusmaktadir. Mekansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yirlrliikteki {ist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitlin
olusturmak ve bir alt kademedeki plan1 yonlendirmek zorundadir. Arazi kullanim ve
yapilasmada sadece mekansal strateji planlari, cevre diizeni planlar1 ve imar planlari kararlarina
uyulacag agiktir. Bu ilkesel yaklasim i¢inde s6z konusu planlama alaninda sirasiyla 1/100.000
Olcekli gevre diizeni plani; 1/50.000 6lcekli il ¢evre diizeni plani ve 1/25.000 6lcekli alt bolge
nazim imar plani ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani yiirtirliikte olup yapilacak 1/1000 dlgekli
uygulama imar plani degisikliginde belirtilen iist kademe planlarin kararlar1 dikkate alinacaktir.
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3.1 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam

Trabzon ili genelini igeren iist kademe 1/100.000 olgekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Glimiishane-Artvin Planlama Bolgesi” Cevre Diizeni Plani; Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan 03/04/2017 tarihinde onanmistir. S6z konusu 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni
Planinda ilgili planlama alani; “Kentsel Yerlesme Alani” olarak belirlenen bolge icinde yer
almaktadir (Sekil 7).

Sekil 7. Planlama Alaninin 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

3.2 1/50.000 Olcekli il Cevre Diizeni Plam

Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 10/09/2020 tarih ve 1754 sayili meclis karari ile
onanan 1/50000 6lgekli Il Cevre Diizeni Planinda planlama alani; “Kentsel Yerlesik Alan” ve
“Kentsel Gelisme Alani” olarak belirlenen bolge iginde goriinmektedir (Sekil 8).

3.3 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam

Planlama alan yiirtiirliikte olan 12/09/2023 tarih 587 sayili sayili Trabzon Biiyiiksehir Belediye
Meclisi karar1 ile onanan 1/25.000 6lgekli 2.Planlama Alt Bolgesi Nazim Imar Planinda
“Gelisme Konut Alani” belirlenen bolge igerisinde yer almaktadir (Sekil 9).
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1/50.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI

Sekil 8. Planlama Alanlmn 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

ALANI

v v

PLANLAMA

ks
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3.4 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam

Planlama alani, Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13/03/2025 tarih ve 147 sayili karar1
ile onanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda 40, 100 ve 200 kisi/ha briit niifus yogunluklu
olarak “Gelisme Konut Alam” ile “Park Alani ve Teknik Altyapr Alani” olarak yeniden
planlandig1 goriilmektedir (Sekil 10).
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Sekil 10. Planlama Alanmin 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam

4. YORURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI

Planlamaya konu olan mekansal alanlar, yiiriirlikteki 1/1000 8lgekli Uygulama [mar Planinda
“Geligme Konut Alanmi, Park Alani, Imar Yollari ve Teknik Altyapt Alant” olarak diizenlenmistir
(Sekil 11).

14 Ercan Sen
Sehir Plancist



Trabzon ili Diizkdy ilcesi Tepecik Mahallesi 106 Ada, 2-3-4-5-6-7-8-9-11-12-13-14-15-16 Parseller; 268 Ada, 24-25-26-27-28-
29-30-31-32 Parseller ile 271 Ada, 1-4-5-6-7-8 Parseller
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

2 ‘“.. /e K5 Ani : / 7 s, '.',;i‘,;;‘:// 7 .‘Qi/,,l{// // df 2
B o, ¢ 7 : Vi Z g7 ,,.::;; Y vl:,;v / /

o AZE RO
AR N
£ ‘%ﬁ %A\-/ﬂ%‘)ﬁﬁfﬁ ‘f'}‘ i Y Ty A ,v//_‘,;‘,/// A

Sekil 11. Planlama Alaninm 1/1000 gekli Uyguama imar Plan

5. KURUM GORUSU OZETLERI

Trabzon Ili, Diizkdy Ilgesi, Tepecik Mahallesi, sahis miilkiyetindeki muhtelif parsellerde toplu
konut yapilmasi yoniinde Diizkdy Belediye Baskanligi tarafindan yapilan talep; Toplu Konut
Idaresi Baskanlig1 tarafindan degerlendirilmis ve bélgede bahse konu alanda 248 adet konut ve
4 diikkandan olusan proje hazirlanmistir. Bu kapsamda “Trabzon Ili, Diizkéy Ilcesi, Tepecik
Mahallesi, Toplu Konut Uygulama Projesi Iliskin Protokol” imzalanmis ve Toplu Konut
Idaresi Baskanliginin E-449838 sayil1 yazis1 ile s6z konusu proje alanina ait taslak imar planinin
Belediyesince degerlendirilmesi, planlarin hazirlanmasi, plan notlari ile birlikte onaylanmasi
gerektigi bildirilmistir (EK-1).

6. MEVCUT PLAN

Planlama konu mekansal alanlara ait yiirtirliikte olan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000
Olcekli uygulama imar plani bulunmaktadir.
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7. PLAN TEKLIFi
7.1 Plan Teklifinin Amaci

Planlamaya konu mekansal alanlarda, Tiirkiye genelindeki 250 Bin Sosyal Konut Projesi
kapsaminda Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 tarafindan konut yapimina yénelik olarak proje
calismasi yapilmistir. Alanda yapilmasi Ongoriilen konut projesi kapsaminda meri imar
planlarinda gerekli degisikliklerin yapilmasi amaglanmaktadir.

7.2 Plan Teklifinin Gerekgesi

Tepecik Mahallesinde yer alan sahis miilkiyetindeki muhtelif parsellerde Toplu Konut idaresi
Bagskanlig1 tarafindan yapilacak olan 248 adet konut (+4 kapici dairesi) ve 4 diikkan projesinin
arazi tizerindeki yerlesimi, kullanim alanlar1 ve yapilagma haklarina bagh olarak yiirtirliikteki
imar plani kararlarinin diizenlenmesi gerekmektedir (Sekil 12).

Diger taraftan Tepecik Mahallesindeki muhtelif parsellerde toplu konut yapilmasi yoniinde
Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13/03/2025 tarih ve 147 sayili karari ile onanan
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani kararlarina gore alt kademe 1/1000 &lgekli uygulama imar
plani kararlarinin da yeniden diizenlenmesi; planlarin kademeli birliktelik ilkesi geregidir.
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Sekil 12. Yapilacak Toplu Konut Projesinin Arazideki Yerlesimi
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7.3 Plan Teklifinin Yasal Dayanagi

Planlama alanina yonelik iist kademe 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinin 5.19 nolu plan
hiikmiinde Toplu Konut Idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan iiretilecek
toplu konut alanlarinin, kentsel yerlesik alan icerisinde kalmasi durumunda s6z konusu konut
taleplerinin yerlesmenin yiirtirliikkteki imar planindaki ¢evre imar biitiinligii ¢ergevesinde ilgili
idaresince alt Olgekli planlarda degerlendirilebilecegi belirtilmistir. Dolayisiyla Tepecik
Mahallesindeki s6z konusu parsel alanlarinda agiklanan list kademe plan hiikmiiniin; alt kademe
planlarda diizenleme yapilmasinin dayanagini olusturdugu goriilmektedir.

7.4 Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

Tepecik Mahallesinde yer alan s6z konusu 106 ada, 2-3-4-5-6-7-8-9-11-12- 13-14-15 parseller;
268 ada, 24-25-26-27-28-29-30-31-32 parseller ile 271 ada, 1-4-5-6-7-8 parseller iizerinde
Toplu Konut idaresi Baskanlig1 tarafindan yapilacak olan 248 adet konut (+4 kapici dairesi) ve
4 diikkkan projesi kapsaminda Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13/03/2025 tarih ve
147 say1li karar1 ile onanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani kararlari dikkate alinarak bahse
konu parsellerin olusturdugu bolgede meri uygulama imar planindaki konut kullanim
alanlarmin toplam mekansal biiyiikliikleri korunarak diizenleme alani iginde yer alan konut
kullanimli yap1 adalarinin mekansal ve fiziksel sinirlart yeniden planlanmustir.

Planlama alani iginde 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda verilmis olan niifus yogunluk
degerlerinin karsiligi olarak 1/1000 6lgekli uygulama imar planindaki yapi1 yogunluklarinda
diizenleme yapilarak; toplam alan biiyiikliigii 11.330 m? olan 3 adet yap: adasinda Emsal
(E):1.00 ve bina yiiksekligi Yencok:3 kat olarak belirlenmis; toplam alan biiyiikligii 10.738 m?
olan 2 adet yap1 adasinda Emsal (E):0.80 ve bina yiiksekligi Yengok:3 kat olarak belirlenmis
ve yine toplam alan biiyiikliigii 8071 m? olan 1 adet yap1 adasinda Emsal (E):0.50 ve bina
yiiksekligi Yengok:3 kat olarak belirlenmistir.

Uygulama imar plani degisikliginde 6nerilen yapi yogunluklarina bagl olarak emsal alanlari
ile birlikte bolgeye gelecek olan net ilave niifus bliylikligl, 236 kisi olacaktir. Ayrica plan
degisikligi soncunda olusacak alan kullanimlarinin dagilimi ve meri plan ile karsilastirmas: da
yapilarak konut kullanimli alanlarda artis yapilmadigi; plan degisikliginde ilave yesil alan
olusturuldugu goriilmektedir (Tablo 2).

Ayrica meri uygulama imar planinda bdlgenin giineybati yoniinde 6nerilmis olan teknik altyap1
alani; arazi yapisi, egimi ile olusturulacak aritma tesisi ve yagmursuyu depolama tesisinin
teknik caligma ve isletme kosullar1 dikkate alinarak arazinin daha diistik kotunda ve toplu konut
alaninin kuzey-kuzeybati ydniinde tasit yoluna cepheli konumda 1185 m? biiyiikliigiinde olacak
sekilde yeniden planlanmistir. Meri uygulama imar planinda kaldirilan teknik altyapi alani ise
toplu konut alanin ve bdlgenin yesil alan ihtiyacini karsilayacak sekilde 3115 m? biiyiikliigiinde
cocuk bahgesi alani olarak diizenlenmistir (Sekil 13).
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Sekil 13. Onerllen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi
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Tablo 2. Alan Kullamim Biiyiikliikleri ve Niifus Hesabi (1/1000)

TOKi PROJE HESAPLAMALARI MEVCUT MER’i PLAN HESAPLAMALARI PLAN DEGISIKLIiGi
ADA NO ADA PROJE 1.BODRUM EMSAL ALANI | EMSAL ADA ALANI EMSAL EMSAL ALANI ADA EMSAL EMSAL
ALANI EMSAL KAT ALANI (m?) DEGERI (m? DEGERI (m?) ALANI DEGERI ALANI
(m? ALANI (m?) (m?) (1.BODRUM (m?)
KAT HARIC)
1 2505 1483 279 1204 0,59 10.731 0,60 6438 1316 1,00 1316
(A tipi 1 adet)
2 5262 4378 279x3=837 3541 0,83 27.895 0,40 11.158 4178 1,00 4178
(A tipi 3 adet)
3 3119 2966 279x2=558 2408 0,95 TOPLAM: TOPLAM: 3119 0,80 2495
(A tipi 2 adet) 38.626 17.596
4 7962 6820 279 5581 0,86 1330 0,60 798 7619 0,80 6095
(A tipi 1 adet) (IHALE KAPSAM
320x3=960 DISI)
(B tipi 3 adet)
5 6922 6500 279x2=558 5302 0,94 6718 0,40 2687 5836 1,00 5836
(A tipi 2 adet) (IHALE KAPSAM
320x2=640 DISI)
(B tipi 2 adet)
6 8071 4370 279x3=837 3533 0,54 TOPLAM: TOPLAM: 8071 0,50 4035
(A tipi 3 adet) 8048 3485
(IHALE KAPSAM (IHALE KAPSAM
DISI) DISI)
TOPLAM | 33841 26.517 4948 21.569 _ 14.111 _ 23.955
MER’i PLAN ONERI PLAN EMSAL ALAN MER’i PLANDAKI HANE HALKI TOPLAM NUFUS KiSi BASI TOPLAM ILAVE-GEREKLI
EMSAL ALANI EMSAL ALANI FARKI KONUT BUYUKLUGU (kisi) DONATI DONATI ALANI
(m?) (m?) (m?) BUYUKLUGU(m?) (Kisi) BUYUKLUGU(m?) (m?)
14.111 23.955 9844 125 3 236 25,25 5959
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3194 sayili imar kanununun Ek 8.maddesinde plan degisikliklerinin plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitinliiglinii, sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozmayacak sekilde yerlesmenin
ozelligine uygun olarak yapilmasi gerektigi belirtilmektedir. Bakildiginda plan degisikligine
konu Diizkdy ilcesi, Tepecik Mahallesindeki parsel alanlari biitiiniinde konut kullaniml
mekansal alan bliytikligliniin artirilmadigr; s6z konusu alandaki niifus yogunlugunun yeniden
diizenlendigi; bu durumda meri uygulama imar plani niifusu (22.350 kisi) ile yiiriirliikteki
nazim imar plani niifusu (22.700 kisi) arasindaki 250 kisilik niifus farkinin plan degisikligi
sonucunda ortaya ¢ikan ilave niifus i¢in kullanilacagindan, plan degisikligi sonucunda niifus
yogunlugu ve biiylikliigliniin artmayacagi, plan biitiiniinde diizenlenen toplam yesil alan ve
donat1 alanlarmin kisi bagina diisen biiyiikliiklerinde herhangi bir degisiklik olmayacagi; meri
uygulama imar planinda niifus biiyiikligiiniin ihtiyacina yeterli biiyiikliikte donati alani
diizenlenmis olmasi nedeniyle yapilan plan degisikliginin yonetmelik maddelerine uygunluk
sagladig1 miitalaa edilmektedir.

7.5 Sosyal Donat1 Hesab1 Tablosu

Imar planlarinda, plan kapsaminda 6nerilen niifusun ihtiyaci olan konut alanlar1 ile bu konut
alanlarma hizmet verecek kentsel, sosyal donati alanlarinin islevsellik, erisilebilirlik, yasal
standartlar ile dayanaklar ve dogal esikler dikkate alinarak planlama yapilmasi gerekmektedir.
Planlamaya konu olan alanlarda yiiriirliikteki nazim ve uygulama imar planinda niifus sayis1 ve
yogunlugunda artig yapilmadigindan ilave sosyal donati alan1 planlanmamustir.

8. PLAN HUKUMLERI

Plan degisikligine konu olan mekansal alanlarda, agsagidaki plan notlar1 olusturulmustur. S6z
konusu plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda ise Diizkoy ilgesi Merkez ve Mahallerine ait
1/1000 blgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Hiikiimleri gegerli olacaktir.

1-PLANLAMA ALANI ICERISINDE [HTIYAC DUYULMASI HALINDE YAPI ADA/PARSELLERINDE TEKNIK
ALTYAPI ALANLARI VE OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI YAPILABILIR.

2-YAPI ADA/PARSELLERINDE DUZENLENEN TEKNIK ALTYAPI VE OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI,
IFRAZ SARTLARI ARANMAKSIZIN MIMARI VAZIYET PLANINA GORE IFRAZ EDILEBILIR. ISKANA TABI
OLMAKSIZIN KAT MULKIYETINE GORE BAGIMSIZ BIRIM OLARAK BELIRLENEBILIR.

3-KONUT AMACLI YAPI ADA/PARSELLERINDE, KONUT BLOKLARININ ZEMIN KATINDA VEYA
BAGIMSIZ SEKILDE YAPI ADA/PARSELLERIN EMSALE KONU ALANINA DAHIL OLMAK UZERE TICARI
BIRIMLER YAPILABILIR. TICARI BIRIMLERIN BAGIMSIZ OLARAK YAPILMASI DURUMUNDA YERLERI
VAZIYET PLANINA GORE BELIRLENIR VE IFRAZ EDILIR. TICARI BIRIMLERIN EMSALA KONU ALAN
BUYUKLUGU 300 m*'YI GECEMEZ.

9. UYDU GORUNTUSU

Planlama alaninin yakin gevresini ve arazideki konumunu gdsteren uydu goriintiisii Sekil 14°de
yer almaktadir.
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&p ; §
Sekil 14. Planlama Alaninin Uydu Fotografi

100 m

10. ONERI PLAN PAFTASI

Planlamaya konu olan mekansal alanlara ait &neri 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi Sekil 15°te gosterilmistir.
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Trabzon ili Diizkdy ilcesi Tepecik Mahallesi 106 Ada, 2-3-4-5-6-7-8-9-11-12-13-14-15-16 Parseller; 268 Ada, 24-25-26-27-28-
29-30-31-32 Parseller ile 271 Ada, 1-4-5-6-7-8 Parseller
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

DOZKOV LCESI TEst

106 ADA, 2-34-5-6-7-59-11-1 -13-14-15-16 PARSFLLER:

268 ADA, 24-25-26-27-28-29-30-31-32 PARSELLER ILE
T1ADA. 1456 TS PARSELLER L

N T

[FarTaere e T
TRARON L LAY AGES, TEPEC MAKALLESL 106 A8, 13456786 14,12 15.16.15.3 MISELIEA 58
A, 26.75-36.29.7839.3 1133 ARELERLE 373 ADR. 345,678 ARGELLAE V5N NAZTRANRUYE 3
A AR

1AV aon
TONTROL (06

A, 125360, 1529.3.93.31 AELLNLE 171408, 345,616 WIGELLEE (U3 NACHANANYE 3
ADET PLCTIDAN LTSN L1000 GBI YGULANM IWAR AN DEG LI TRABZON BUYNSEN BELEDIE

SO 10

DUZKOY BELEDIYESI

TEPECIK MAHALLESI
106 ADA, 2-3-4-5-6-7-8-9-11-12-13-14-15-16 PARSELLER;
268 ADA, 24-25-26-27-28-29-30-31-32 PARSELLER ILE
271 ADA, 1-4-5-6-7-8 PARSELLER
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
GOSTERIM
SINIRLAR

SINIRLARI

[——] pLan pecisiuicl onama I

[ wowaver s g
e viaAr AGIK VE YESILALANLAR
[C& ] emsar [ coouxeancest
BINA YOKSEXLIGH
[=— vaprvaxiasmasmiri
[ ONERILEN CEPHE GlzGIsI

KONUT ALANLARI
[[555] GELISME KONUT ALANI

PLAN NOTLARE
JPLANLAMA  ALANI KCERISINDE [HTIVAC DUYULMASI HALINDE YAPI
ADATARSELLERINDE. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI VE OZEL TERNIK ALTYAP
ALANLARI SAFILABILIR.

1YAPE ADAPARSELLERINDE DUZENLENEN TEKNDK ALTYAP! VE OZEL TERNIK
ALTYAPI AUANLARI, IFRAZ SAXTLARE ARANMAKSIZIN MIMAR VAZIVET PLANINA|
GORE IFIAZ FOILFAILIKISKANA_ TAB] OLMAKSIZIN KAT MOLKIVETINE GORE
BAGIMSIZ BIKIM OLARAK BELIRLENFBILIR

SKONUT AMACLI YAV ADAPARSELLERINDE. KONUT BLOKLARININ ZEMIN
KATINDA VEYA BAGIMSIZ SEKILDE YAPE ADAPARSELLERIN EMSALE KONU
ALANINA DAHIL OLMAK OZERE TICARI BIRIMLER YAPILABILIR. TICAR! BIIMLERIN
BAGIMSIZ OLARAK. YAPILMAS] DURUMUNDA YERLERI VAZIVET PLANINA GORE
BELIRLENIR VE I7RAZ FOILIR TICARI MRIMCERIN EMSALA KONU ALAN

BUYOKLOGO 300 ™) GEGEMEZ.

TRABZON

1/1000

Sekil 15. Oneri 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi
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Trabzon ili Diizkdy ilcesi Tepecik Mahallesi 106 Ada, 2-3-4-5-6-7-8-9-11-12-13-14-15-16 Parseller; 268 Ada, 24-25-26-27-28-

29-30-31-32 Parseller ile 271 Ada, 1-4-5-6-7-8 Parseller
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu
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t'%@__",.f/:c_" i CEVEE, SEHIRCILIE VE IKLIM DEGISIELIGI BARANLIGI T
{f}?&'{ + s ~ Toplun Konut Idaresi Bagkanliz 0 I
Sl Imar Ve Planlama Dairesi Bagkanhi Y

Say1 :E-18010177-145.04[61.16]-440838

Komu  Trabzon I, Diizkay Tlgesi, Tepecik
Mahallesi Toplu Komut Projesi, fmar Plam
hk

DUZKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

Il - 01.09.2022 tarihli ve 23682451-115.01.99-2094 say1h yazimz.

Trabzon Ili, Diizkéy Ilcesi, Tepecik Mahallesi, sams malkiyetindeli muhtelif parsellerde toplu
komut vapilmas talebiniz [daremize iletilmistir.

Idaremizee 250 Bin Sosyal Konut Projesi kapsaminda bahse konu alanda 248 adet komt
(+4 kapic dairest) ve 4 dikkkan projelendinlmistir.

Bu kapsamda ekte sdz komsu proje alanima ait taslak imar plam degigiklifi ve vaziyet plam ekte
gonderilmekte olup taslak imar plammm Belediyenizee degerlendinilmesi, miilkiyetle ilgili
problemlerinde dikkate almarak, planlann hazirlanmasi, plan notlan ile birlikte onaylanmazi, onayh
planlarm bir kopyas: ile onamaya esas Meclis Karan dmeginin Idaremize iletilmesi ve imar uygulamas:
izlemlerinin tamamlanmas: gerektifi hususonda;

Bilgileninizi ve gerefim rica ederim.
Omer Faruk KARABAYIR
Bagkan a_
Bazkan Yardimecis
Ek:
1 - Taslak Imar Plam Degisikhizi(pdf) (1 Sayfs)
2 - Taslak Tmar Plam Degisikligi(ncz)
3 - Vaziyet Plamipdf) (1 Sayfa)
4 - Vaziyet Plam(dwg)
3 - Uydu(pg)
6 - Uydu(konal)
Bu belee, giivenli elekironk imza ile imzalaneugtr.
ama Foduw 43T‘BCSU—UBSC-4545 -BE02-8109751 LATEC Dwgrulama Adresi: hetps:/iwaww uakiye. gov.rioki-ehys
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